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KONZERNKENNZAHLEN

1. Halbjahr 1. Halbjahr ~ Veranderung
IN TEUR 2016 2015 in %
GuV-Kennzahlen
Umsatzerlose 39.001 36.211 +7,7
Summe betriebliche Ertrage 39.114 36.457 +7,3
EBIT (Ergebnis vor Zinsen und Steuern) 33.230 28.805 +15,4
EBIT ohne Bewertungseffekte 30.230 27.855 +8,5
EBT (Ergebnis vor Steuern) 22.965 18.425 +24,6
EBT-Marge (in %) 58,7 50,5 +8,2 Pkt.
EBT ohne Bewertungseffekte und Sondereinflisse 19.965 17.607 +13,4
Konzernergebnis 19.264 15.377 +25,3
Ergebnis je Aktie! (verwassert / unverwassert, in EUR) 0,67 0,53 +26,5
Bilanzkennzahlen 30.06.2016 31.12.2015
Bilanzsumme 1.025.819 1.009.352 +1,6
Eigenkapital 425.927 406.754 +4,7
Eigenkapitalquote (in %) 41,5 40,3 +1,2 Pkt.
Nettoverschuldung 508.552 517.393 -1,7
LTV (Loan-to-Value-Quote, in %) 51,7 53,1 -1,4 Pkt.
Verschuldungsgrad (in %) 140,8 148,1 —7,3 Pkt.
NAV (Net Asset Value) unverwassert 433.246 412.765 +5,0
NAV je Aktie2 unverwassert (in EUR) 16,47 15,69 +5,0
NAV verwassert 451.641 431.160 +4,8
NAV je Aktie3 verwassert (in EUR) 16,38 15,63 +4,8
1. Halbjahr 1. Halbjahr
Sonstige Kennzahlen 2016 2015
FFO (Funds from Operations) 17.468 15.742 +11,0
FFO je Aktie! (in EUR) 0,63 0,57 +11,0
30.06.2016 31.12.2015
Aktienkurs (Schlusskurs XETRA, in EUR) 19,39 17,10 +13,4
Anzahl Aktien2 zum Stichtag 26.308.405 26.308.405 —
Durchschnittliche Anzahl Aktien im Berichtszeitraum ! 27.579.812  27.579.812 —
ICR (Interest Coverage Ratio, Zinsaufwand / Nettokaltmieten, in %) 30,4 31,7 -1,3 Pkt.
durchschnittlicher Darlehenszinssatz (in %) 3,64 3,67 —
Annualisierte Nettokaltmiete 68.440 68.027 +0,6
Leerstandsquote (in %) 1,6 1,8 -0,2 Pkt.
1. Halbjahr 1. Halbjahr
EPRA-Kennzahlen 2016 2015
EPRA-Uberschuss 15.886 14.080 +12,8
EPRA-Uberschuss je Aktie (in EUR) 0,58 0,51 +12,8
30.06.2016 31.12.2015
EPRA NAV 451.641 431.160 +4,8
EPRA NAV je Aktie (in EUR) 16,38 15,63 +4,8
EPRA-Leerstandsquote (in %) 1,6 1,8 —0,2 Pkt.

" durchschnittliche Anzahl der Aktien im Betrachtungszeitraum
2 zum Stichtag im Umlauf befindliche Anzahl der Aktien
3 Anzahl der Aktien zum Stichtag inkl. potentieller Aktien aus den Pflichtwandelanleihen
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AN UNSERE AKTIONARE

BRIEF AN DIE AKTIONARE

SEHR GEEHRTE AKTIONARINNEN UND AKTIONARE,

wenn wir auf das erste Halbjahr zurtickblicken, dann kénnen wir feststellen, dass es ein sehr
gutes Halbjahr war: Wir haben es geschafft sowohl beim Umsatz als auch beim Ergebnis
unseren Zielen entsprechend weiter zuzulegen. Den Bereich Projektentwicklung, auf den wir
uns derzeit verstarkt fokussieren, konnten wir deutlich ausbauen.

Dank héherer Mieterldse aus 2015 fertiggestellten Objekten und unseren erfolgreichen
Anstrengungen den Leerstand weiter zu senken, stieg die Summe der betrieblichen Ertrdge
um 7,3 % auf 39,1 Mio. EUR (Vorjahr: 36,5 Mio. EUR). Dementsprechend erhohte sich auch
unser Vorsteuerergebnis (EBT), bereinigt um die positiven Effekte aus den Wertanderungen
von Investment Properties, um 13,4 % auf 20,0 Mio. EUR (Vorjahr: 17,6 Mio. EUR). Das
Konzernergebnis verbesserte sich zum Vorjahr kraftig um 25,3 % und erreichte in Summe
19,3 Mio. EUR (Vorjahr: 15,4 Mio. EUR). Den FFO (Funds from Operations) als Indikator fur
die operativen Mittelzufltisse der Gesellschaft steigerten wir im ersten Halbjahr 2016 um
11,0 % auf 17,5 Mio. EUR (Vorjahr: 15,7 Mio. EUR). Auch der NAV entwickelte sich weiter-
hin positiv und erreichte zum 30. Juni 2016 einen Wert von 433,2 Mio. EUR (31. Dezem-
ber 2015: 412,8 Mio. EUR).

Mit Blick auf das operative Geschaft haben wir im ersten Halbjahr weitere Meilensteine
erreicht. Die Sicherung weiterer Grundstticke im Interpark Késching bei Ingolstadt legt die
Basis fur kiinftiges Wachstum. Der Interpark gilt aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu
Ingolstadt und dem Einzugsgebiet der Metropolregionen Minchen und Nirnberg als einer
der wichtigsten Gewerbeparks Stiddeutschlands. Diese Zukaufe sind Teil der Strategie, uns
verstarkt auf profitable Projektentwicklungen zu konzentrieren, auch unter dem Einfluss
allgemein anziehender Immobilienpreise. Insgesamt haben wir im Interpark Grundstucke
mit einer Gesamtflache von rund 177.000 m2 erworben. Wir planen dort die Errichtung von
Immobilien fur den Bereich Logistik- und Light Industry mit einer vermietbaren Hallenflache
von ca. 90.000 m2. Die einzelnen Einheiten kbnnen zwischen 2.000 und 60.000 m2 groB
sein und weisen somit kundenspezifisch variable Ausgestaltungsmoglichkeiten auf.

Am 30. Juni fand in Ingolstadt unsere ordentliche Hauptversammlung fiir das Geschaftsjahr
2015 statt. Wir freuen uns Uber die sehr hohe Zustimmung von Ihnen, sehr geehrte Aktio-
narinnen und Aktionare, zu allen Punkten der vorgeschlagenen Tagesordnung. Ganz beson-
ders freut es uns, dass wir Sie mit einer Erhéhung der Dividende um Uber 6 % auf 0,51 Euro
je Aktie, auch in diesem Jahr angemessen am Unternehmenserfolg beteiligen konnten.

Auch in der zweiten Jahreshalfte wollen wir unseren erfolgreichen Weg konsequent weiter
gehen. Wir blicken zuversichtlich auf die vor uns liegenden Monate, auch weil wir uns aktuell
in intensiven Gesprachen tber weitere vielversprechende Projekte befinden. Entsprechend
bestatigen wir die von uns zu Beginn des Jahres fiir den VIB Konzern abgegebene Prognose
fur das Geschaftsjahr 2016.

Neuburg/Donau, im August 2016

\ , Y
Sty /v/éu/// Hw&(m\\

Ludwig Schlosser Holger Pilgenréther Martin Pfandzelter

(Vorstandsvorsitzender) (Vorstand) (Vorstand)
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AN UNSERE AKTIONARE

IMMOBILIENPORTFOLIO

UBERBLICK

Unser Immobilienportfolio umfasste zum Stichtag 30. Juni 2016 insgesamt 103 Objekte bei
einer vermietbaren Gesamtflache von rund 1.004.000 m2. Die Immobilien liegen tGberwie-
gend im wirtschafts- und wachstumsstarken Studdeutschland. In den vergangenen mehr als
20 Jahren haben wir uns in den Regionen Bayern und Baden-Wrttemberg ein umfassendes
Netzwerk aufgebaut. Durch den engen Kontakt zu unseren Mietern kennen wir den Bedarf
unserer Zielmarkte genau. In der Konsequenz gelang es uns die Leerstandsquote unseres
Gesamtportfolios auf im Branchenvergleich niedrige 1,6 % zu verringern (31.12.2015: 1,8 %).

Zum 30. Juni 2016 lag der Marktwert unseres Immobilienportfolios bei 978,0 Mio. EUR.

Die annualisierte Nettomiete summierte sich zum 30. Juni 2016 auf ca. 68,4 Mio. EUR
(31.12.2015: 68,0 Mio. EUR).

KENNZAHLEN ZUM IMMOBILIENPORTFOLIO

Anzahl der Objekte 103 Immobilien
Vermietbare Flache ca. 1.004.000 m2
Marktwert des Portfolios 978,0 Mio. EUR
Annualisierte Mieterlose 68,4 Mio. EUR
Leerstandsquote 1,6 %

Stand: 30. Juni 2016

FUr uns spielt die Diversifikation unseres Immobilienportfolios eine wesentliche Rolle um im
Markt fur Gewerbeimmobilien langfristig gut positioniert zu sein. Dabei haben wir uns in
den vergangenen Jahren zunehmend auf die beiden Branchen Logistik/Light Industry und
Einzelhandel fokussiert, die jeweils einen Anteil von rund 61 % beziehungsweise rund 32 %
am Gesamtportfolio ausmachen (Stand: 30.06.2016). Die verbleibenden 7 % des Portfolios
entfallen auf Blro- und Geschaftshauser.

Neben der Diversifikation reduzieren wir das Portfoliorisiko durch eine lange durchschnitt-
liche Restlaufzeit unserer Mietvertrage von derzeit 5 Jahren und 10 Monaten und gewahr-
leisten somit eine hohe Planbarkeit der Ertrédge. Selbst Mietvertrage mit kurzen Restlaufzeiten
werden allgemein nicht durch den Mieter gekiindigt, sondern verldngern sich automatisch
um die vereinbarte Laufzeit oder gehen in ein unbefristetes Mietverhaltnis tber.

Auch bei der Mieterstruktur achten wir auf eine breite Vielfalt, um ein mégliches Konzen-
trations- oder Klumpenrisiko zu minimieren. Zudem prifen wir vor Abschluss eines jeden
Mietvertrages die Bonitat des kinftigen Mieters, um ein mogliches Mietausfallrisiko auf ein
Minimum zu begrenzen.
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AN UNSERE AKTIONARE

IMMOBILIENSTANDORTE

Die Konzentration des VIB-Portfolios auf den stiddeutschen Raum resultiert zum einen aus
der Unternehmensgriindung im oberbayerischen Neuburg an der Donau und dem damit
verbundenen ausgepragten Netzwerk in dieser Region. Als Ergebnis einer mehr als 20-jahri-
gen Erfolgsgeschichte ermdéglichen personliche, von gegenseitigem Vertrauen gepragte,
Kontakte des Managements der VIB die friihzeitige Nutzung neuer Marktchancen. Dies ist
ein wichtiger und haufig auch entscheidender Vorteil im Wettbewerb. Zum anderen ist fir uns
entscheidend, dass Stddeutschland die wirtschaftlich starkste Region der Bundesrepublik
darstellt und sowohl durch materiellen Wohlstand als auch eine vielféltige Wirtschafts-
struktur gepragt ist. All diese Faktoren tragen wesentlich zur Wertstabilitat des Portfolios
der VIB bei.

PORTFOLIO-ENTWICKLUNG

Die erste Halfte des Geschéftsjahres 2016 war vor allem von dem Aus- und Umbau vorhan-
dener Immobilien sowie dem Zukauf ausgewahlter Grundstiicke an wirtschaftlich starken
Standorten gepragt. Letzteres unterstreicht unsere Strategie, im derzeitigen Marktumfeld
und bei anziehenden Immobilienpreisen neben dem Kauf von Bestandsimmobilien insbe-
sondere Uber attraktive Eigenentwicklungen zu wachsen. Die Bebauung neuer Grundstlicke
soll dann innerhalb der nachsten Jahre erfolgen. Dariiber hinaus pruft die Gesellschaft laufend
weitere attraktive Projekte zur VergréBerung des Immobilienportfolios.

Fur die Revitalisierung und Modernisierung des Einkaufszentrums , City Center Gersthofen”
wurden aktuell rund 1,2 Mio. EUR investiert. Die MaBnahmen wurden in 2015 begonnen
und im Juni 2016 planméBig abgeschlossen. Das City Center Gersthofen hat mit 41 Geschaf-
ten eine vermietbare Gesamtflache von rund 8.900 m?, verflgt Gber 400 Parkplatze und
liegt im Zentrum der Stadt Gersthofen.

Im Mai erwarben wir weitere Grundstticke am Standort Interpark Késching bei Ingolstadt.
Die Gesamtflache betragt damit rund 177.000 m2. Wir planen dort weitere Objekte, speziell
fir Kunden aus den Bereichen Logistik und Light-Industry, zu errichten. Insgesamt rechnen
wir mit einer zu vermietenden Gesamtflache von ca. 90.000 m2. Die GréBe der einzelnen
Einheiten kann kundenspezifisch variabel zwischen 2.000 und 60.000 m?2 liegen.

Darlber hinaus investierte die VIB Vermdgen ca. 1,7 Mio. EUR in die Erweiterung einer
Bestandsimmobilie in Neuburg an der Donau. Der Logistikkomplex wurde um 1.250 m2
auf jetzt ca. 13.700 m?2 erweitert. Nach nur dreimonatiger Bauzeit wurde der Erweiterungs-
bau planmaBig Mitte Mai an den Mieter Ubergeben.

AuBerdem konnten wir im ersten Halbjahr den Leerstand im Grundig-Park, einem weit-

laufigen Logistikkomplex an der Beuthener StraBBe in NUrnberg, reduzieren. Seit Juni ist dort
eine Flache von 4.700 m? an einen Kunden aus dem Bereich Logistik vermietet.
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AN UNSERE AKTIONARE

AKTIE

KURSENTWICKLUNG

Im Folgenden werden der VIB-Aktie die Kursindizes des DAX und SDAX gegenUbergestellt.
Die Darstellung der Kursindizes geschieht aus Griinden der objektiveren Vergleichbarkeit
der Kursentwicklungen, da in diesen keine Dividendenzahlungen und Bezugsrechte bertick-
sichtigt werden.

Der DAX-Kursindex startete 2016 mit Kursverlusten und gab bis Anfang Februar spurbar
nach, bevor er nach einer Erholungsphase bis Ende Mérz in eine volatile Seitwartsbewe-
gung Uberging. Insgesamt erreichte der DAX-Kursindex zum 30. Juni 2016 einen Schluss-
kurs von 4.713 Punkten. Auf Halbjahressicht entspricht dies einem Riickgang von 12,5 %.
Positiver entwickelte sich der SDAX-Kursindex: Verglichen mit dem Wert zum Jahresbeginn
gab der Index nur um 4,9 % auf 4.420 Punkte nach.

Unsere Aktie entwickelte sich im ersten Halbjahr 2016 insgesamt deutlich positiver als DAX
und SDAX. Die VIB-Aktie beendete das Borsenjahr 2015 mit einem Kurs von 17,10 EUR und
entwickelte sich bis Mitte Februar unter Einfluss der allgemeinen Marktbewegung. Bis Ende
Juni konnte unsere Aktie dann wieder deutlich zulegen und beendete das erste Halbjahr mit
einem Schlusskurs von 19,39 EUR. Auf Halbjahressicht entspricht dies einem Zuwachs von
13,4 %. Im Vergleich zum SDAX erreichte unsere Aktie eine Outperformance von 18,3 Prozent-
punkten.

In Summe zeigten die Immobilienwerte eine gute Kursperformance in den ersten sechs
Monaten 2016. Dies dokumentiert der relevante Vergleichsindex ,EPRA Germany”, der die
wichtigsten deutschen Immobiliengesellschaften umfasst. Der Branchenindex verbuchte
im ersten Halbjahr 2016 einen Zuwachs von 11,3 % und lag damit um 2,1 Prozentpunkte
unter dem Zuwachs der VIB-Aktie.

AKTIENKURSENTWICKLUNG VOM 01.01. BIS 30.06.2016

(INDIZIERTER VERGLEICH MIT EPRA UND KURSINDIZES DAX UND SDAX, IN %)

01.01.2016 30.06.2016
— SDAX — DAX EPRA Index Germany  — VIB Vermdgen
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AN UNSERE AKTIONARE

Bei einem Schlusskurs von 19,39 EUR und einer Anzahl sich im Umlauf befindlicher Aktien
von 26.308.405 Stick zum 30. Juni 2016 erreichte die VIB zum Ende der Berichtsperiode
eine Marktkapitalisierung von 510,1 Mio. EUR. Dies entspricht einer Zunahme gegenuber
dem 31. Dezember 2015 von 60,2 Mio. EUR bzw. 13,4 %.

HOHER STREUBESITZ PRAGT AKTIONARSSTRUKTUR

Unsere Aktionarsstruktur zeichnet sich durch ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen Free
Float und langfristig orientierten Investoren aus. Neben der VR Bank Neuburg-Rain eG als
Grindungsinvestor (4,7 %) ist mit der Kreissparkasse Biberach (9,2 %) eine weitere auf Neben-
werte spezialisierte Finanzinstitution langfristig in die VIB Vermdgen investiert. Seit 2014

ist zudem eine vermdgensverwaltende Familiengesellschaft mit 3,0 % an der Gesellschaft
beteiligt. Dartber hinaus halt das Management 1,1 % und der Aufsichtsrat 1,6 % der Anteile
der VIB Vermdgen. Unser Streubesitz lag am 30.06.2016 bei 80,4 %.

AKTIONARSSTRUKTUR
IN %

Management 1,1 Aufsichtsrat 1,6

Munchner Family Office, langfristiger Investor 3,0

,, | Kreissparkasse Biberach 9,2

VR Bank Neuburg-Rain eG 4,7

Free Float 80,4

Stand: 30. Juni 2016

HAUPTVERSAMMLUNG 2016

Auf der ordentlichen Hauptversammlung 2016, die am 30. Juni 2016 in Ingolstadt stattfand,
gab die VIB Vermégen AG einen Uberblick der Geschaftsentwicklung des vergangenen
Geschaftsjahres und erlduterte die weitere Strategie fur das Geschaftsjahr 2016. Insgesamt
waren 54,3 % des stimmberechtigten Grundkapitals vertreten. Die Zustimmung der Aktionare
zu allen Punkten der Tagesordnung mit Werten von Uber 95 % war erneut sehr hoch. So
beschloss die Hauptversammlung die Erhéhung der Dividende von 0,48 Euro je Aktie auf
0,51 EUR je Aktie und damit eine Ausschiittung von rund 13,4 Mio. EUR. Die Dividende
wurde am 1. Juli 2016 an die Aktiondre ausgezahlt.

Zudem verlangerte die Hauptversammlung die Mandate der aktuellen Aufsichtsrate
Franz-Xaver Schmidbauer, Jirgen Wittmann und Rolf Klug. In der konstituierenden Auf-
sichtsratssitzung im Anschluss an die ordentliche Hauptversammlung wurden Franz-Xaver
Schmidbauer zum Aufsichtsratsvorsitzenden und Jirgen Wittmann zum stellvertretenden
Aufsichtsratsvorsitzenden gewahlt.
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ZWISCHENLAGEBERICHT

WIRTSCHAFTSBERICHT

GESCHAFTSVERLAUF

Die Geschaftsentwicklung der VIB im ersten Halbjahr des laufenden Geschaftsjahres war
unseren Erwartungen entsprechend sehr gut. Mit der Sicherung attraktiver Grundstticke im
Interpark Késching bei Ingolstadt, haben wir den Grundstein fir weiteres Wachstum der
Gesellschaft gelegt. Ein Schwerpunkt liegt dabei auf der Entwicklung eigener Immobilien,
insbesondere fur Kunden aus den Bereichen Logistik und Light-Industry.

Auch im Bestand konnten wir weitere Fortschritte erzielen. So wurde neben der im Juni 2016
abgeschlossenen Modernisierung unseres Einkaufszentrums in Gersthofen auch der Anbau
einer Logistikhalle fur ein Objekt eines langjahrigen Bestandskunden in Neuburg an der

Donau fertiggestellt. Die zusatzliche Logistikflache umfasst rund 1.250 Quadratmeter und

wurde im Mai 2016 fristgerecht an den Mieter Ubergeben.

ERLAUTERUNG DES GESCHAFTSERGEBNISSES UND
ANALYSE DER ERTRAGS-, VERMOGENS- UND FINANZLAGE

ERTRAGSLAGE

AUSGEWAHLTE KENNZAHLEN ZUR ERTRAGSLAGE

IN TEUR 1. Halbjahr . Halbjahr Veranderung
2016 2015 in %
Umsatzerlose 39.001 36.211 +7,7
Summe der betrieblichen Ertréage 39.114 36.457 +7,3
EBIT 33.230 28.805 +15,4
EBIT ohne Bewertungseffekte 30.230 27.855 +8,5
EBT 22.965 18.425 +24,6
EBT ohne Bewertungseffekte
und Sondereinflisse 19.965 17.607 +13,4
Konzernergebnis 19.264 15.377 +25,3
Ergebnis je Aktie (in EUR)
unverwassert/verwdssert 0,67 0,53 +26,5

Wir konnten durch die 2015 getatigten Investitionen unsere Mieteinnahmen im ersten Halb-
jahr 2016 weiter steigern. Infolgedessen stieg die Summe der betrieblichen Ertrage von im
Vorjahr 36.457 TEUR auf 39.114 TEUR im ersten Halbjahr 2016. Dies entspricht einer Steige-

rung gegeniiber dem Vorjahreszeitraum von 7,3 %.
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ZWISCHENLAGEBERICHT

Im Berichtszeitraum ergab sich eine positive Wertanderung der Investment Properties in Hohe
von 3.000 TEUR (Vorjahr: 950 TEUR). Diese resultierte aus der erfolgswirksamen Bewertung
der in 2016 neu gebauten Logistikhalle fur ein Bestandsobjekt sowie der weiteren Optimierung
des Vermietungsstandes bei Bestandsobjekten. Die Aufwendungen fur Investment Properties
zeigen sich gegeniber dem Vorjahr kaum verandert bei —6.222 TEUR (Vorjahr: —6.188 TEUR).
Hierbei waren zwei gegenlaufige Effekte zu beobachten: Einerseits nahmen die Betriebs-
kosten fur die Immobilien aufgrund der im Vorjahr erfolgten Objektzukaufe und Objekt-
entwicklungen um 576 TEUR zu. Anderseits lagen die Instandhaltungsaufwendungen in den
ersten sechs Monaten 2016 um 543 TEUR niedriger als im Vorjahr. Der Personalaufwand lag

in den ersten sechs Monaten bei —1.840 TEUR (Vorjahr: —1.618 TEUR), die sonstigen betrieb-
lichen Aufwendungen stiegen geringfuigig von =771 TEUR auf —=795 TEUR.

Nach Abzug der Abschreibungen fir immaterielle Vermdgensgegenstéande und Sachanlagen
belief sich das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) auf 33.230 TEUR — ein Anstieg um
15,4 % im Vergleich zum Vorjahreswert von 28.805 TEUR. Das um Bewertungseffekte be-
reinigte EBIT erreichte 30.230 TEUR (Vorjahr: 27.855 TEUR), was einer Steigerung von 8,5 %
entspricht. Trotz gestiegener Gesamtverschuldung zeigte sich der Zinsaufwand, aufgrund
der gunstigeren Finanzierungskonditionen, nahezu unverdndert bei —=10.172 TEUR (Vorjahr:
—10.166 TEUR). Das Ergebnis vor Steuern (EBT) verbesserte sich um 24,6 % auf 22.965 TEUR
(Vorjahr: 18.425 TEUR). In der Konsequenz stieg die EBT-Marge von 50,5 % auf 58,7 %. Das
um Bewertungseffekte und Sondereinfliisse bereinigte EBT erhohte sich auf 19.965 TEUR
(Vorjahr: 17.607 TEUR), was einer Uberproportionalen Ertragssteigerung von 13,4 % entspricht.

Der Ertragssteueraufwand belief sich auf =3.701 TEUR (effektive Steuern: —1.633 TEUR; latente
Steuern: —2.068 TEUR).

Das Konzernergebnis stieg im ersten Halbjahr 2016 um 25,3 % auf 19.264 TEUR nach
15.377 TEUR im Vorjahr. Sowohl das unverwasserte als auch das verwasserte Ergebnis je
Aktie lag im Berichtszeitraum bei 0,67 EUR (Vorjahr: 0,53 EUR).

VERMOGENSLAGE

AUSGEWAHLTE KENNZAHLEN ZUR VERMOGENSLAGE

IN TEUR Veranderung
30.06.2016 31.12.2015 in %
Bilanzsumme 1.025.819 1.009.352 +1,6
Investment Properties 977.969 969.022 +0,9
Nettoverschuldung (kurz- und langfristige
Finanzschulden ./. Bankguthaben) 508.552 517.393 -1,7
Eigenkapital 425.927 406.754 +4,7
Eigenkapitalquote 41,5 % 40,3 % —

Im Vergleich zum 31.12.2015 erhohte sich die Bilanzsumme der Gesellschaft um 16.467 TEUR
auf 1.025.819 TEUR (31.12.2015: 1.009.352 TEUR).

Die Investment Properties erreichten einen Wert von 977.969 TEUR gegeniber 969.022 TEUR

zum 31.12.2015. Die Bankguthaben und Kassenbestande lagen zum Bilanzstichtag bei
39.578 TEUR (31.12.2015: 33.111 TEUR).
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ZWISCHENLAGEBERICHT

Das Eigenkapital stieg infolge des Konzerniberschusses im ersten Halbjahr 2016 auf
425.927 TEUR (31.12.2015: 406.754 TEUR). Die Eigenkapitalguote verbesserte sich weiter
und erreichte zum 30.06.2016 einen Wert von 41,5 % (31.12.2015: 40,3 %).

Insgesamt verringerten sich die Finanzschulden im ersten Halbjahr 2016 leicht. Die langfristigen
Finanzschulden sanken um 23.617 TEUR auf 504.358 TEUR (31.12.2015: 527.975 TEUR),

die kurzfristigen Finanzschulden stiegen um 21.243 TEUR auf 43.112 TEUR (31.12.2015:
21.869 TEUR). Die Nettoverschuldung, der Saldo aus kurz- und langfristigen Finanzschulden
abzlglich des Bankguthabens, belief sich zum 30.06.2016 auf 508.552 TEUR (31.12.2015:
517.393 TEUR) und lag damit leicht unterhalb des Niveaus zum Geschaftsjahresende 2015.

Aufgrund des positiven Geschaftsverlaufs im ersten Halbjahr und der damit verbundenen
Steigerung des Eigenkapitals verbesserte sich auch der unverwasserte Net Asset Value (NAV)
als Substanzwert der Gesellschaft zum 30.06.2016 auf 433.246 TEUR (31.12.2015:
412.765 TEUR). Bezogen auf die zum 30.06.2016 im Umlauf befindlichen 26.308.405 Aktien
entspricht dies zum Bilanzstichtag einem unverwasserten NAV je Aktie von 16,47 EUR
gegeniber 15,69 EUR zum 31.12.2015 — eine Zunahme um 5,0 % bzw. 0,78 EUR je Aktie.

FINANZLAGE

AUSGEWAHLTE KENNZAHLEN ZUR FINANZLAGE

IN TEUR 1. Halbjahr 1. Halbjahr Veranderung
2016 2015 in %

Finanzmittelbestand am Anfang

der Periode 33.111 37.786

Cash Flow aus laufender

Geschaftstatigkeit 26.198 24.459 +7,1

Cash Flow aus Investitionstatigkeit -6.944 -43.092 +83,9

Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit -12.787 4.718 —

Konsolidierungsbedingte Verdnderung
des Finanzmittelbestandes 0 257 —

Finanzmittelbestand am Ende
der Periode 39.578 24.128 +64,0

Der Mittelzufluss aus laufender Geschaftstatigkeit lag im ersten Halbjahr 2016 bei 26.198 TEUR
(Vorjahr: 24.459 TEUR). Der Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit ging im ersten Halbjahr
2016 auf 6.944 TEUR (Vorjahr: 43.092 TEUR) zurlck. Der Mittelabfluss aus Finanzierungs-
tatigkeit lag in den ersten sechs Monaten bei -12.787 TEUR (Vorjahr Zufluss: 4.718 TEUR).
Per Saldo belief sich der Finanzmittelbestand zum Stichtag 30.06.2016 auf 39.578 TEUR
(30.06.2015: 24.128 TEUR).

Die VIB-Gruppe verfugte zum 30. Juni 2016 Uber nicht genutzte Kredit- und Kontokorrent-
linien in Hohe von 12.450 TEUR (31.12.2015: 12.450 TEUR).
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Der FFO (Funds from Operations), als Indikator fur die operativen Mittelzufltsse der
Gesellschaft, konnte im ersten Halbjahr 2016 auf 17.468 TEUR gesteigert werden (Vorjahr:
15.742 TEUR). Der FFO je Aktie verbesserte sich auf 0,63 EUR (Vorjahr: 0,57 EUR).

FUNDS FROM OPERATIONS (FFO) JE AKTIE — INDIKATOR FUR DIE ERTRAGSKRAFT DES PORTFOLIOS

IN TEUR 1. Halbjahr 1. Halbjahr
2016 2015
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 33.230 28.805
Korrigiert um:
Ertrage / Aufwendungen — nicht Cash-wirksam — 11 -6
Wertdnderung von Investment Properties -3.000 -950
30.219 27.849
Zinsen und &hnliche Aufwendungen -10.172 -10.166
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 23 36
Ergebnis aus at-equity bewerteten Beteiligungen -33 -35
Aufwand aus Garantiedividende -83 -83
19.954 17.601
Steueraufwand effektiv -1.633 -1.257
18.321 16.344

Anteil Konzernfremder am Ergebnis
(bereinigt um Bewertungsergebnis) -853 -602

FFO absolut 17.468 15.742

Durchschnittliche Aktienanzahl in der Berichtsperiode 27.579.812 27.579.812
FFO je Aktie (in EUR) 0,63 0,57

MITARBEITER

Der VIB Konzern beschaftigte zum 30. Juni 2016 neben den drei Vorstanden weitere

32 kaufmannische (31.12.2015: 31) und 6 gewerbliche Mitarbeiter (31.12.2015: 6). Bei den
gewerblichen Mitarbeitern handelt es sich in erster Linie um Hausmeister und Reinigungs-
krafte, die iberwiegend in Teilzeit-Beschaftigungsverhaltnissen fur die Bewirtschaftung
einzelner Objekte angestellt sind. Die hierbei entstehenden Personalaufwendungen werden
Uber die Nebenkosten auf die Mieter umgelegt.
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Das Thema betriebliche Altersvorsorge gewinnt in der 6ffentlichen Diskussion zunehmend an
Bedeutung und ist somit ein wichtiger Anreiz um qualifizierte Mitarbeiter zu gewinnen.
Um einen Beitrag zur Absicherung der Alterseinkommen der Mitarbeiter zu leisten, hat die
Geschaftsleitung der VIB daher im ersten Halbjahr 2016 ein erfolgsbasiertes betriebliches
Altersversorgungssystem ins Leben gerufen. Die von der VIB gezahlten Versorgungsleistungen
sind jeweils nach Betriebszugehorigkeit gestaffelt und sollen die einzelnen Mitarbeiter somit
langfristig an das Unternehmen binden. Die VIB ist stolz darauf, mit diesem Modell ihrem
Anspruch ein verantwortungsvoller und attraktiver Arbeitgeber zu sein, auch in Zukunft
gerecht zu werden.

Der Vorstand setzte sich im Berichtszeitraum zusammen aus Ludwig Schlosser (Vorstands-
vorsitzender), Holger Pilgenréther und Martin Pfandzelter.

GESAMTAUSSAGE ZUR WIRTSCHAFTLICHEN LAGE DES UNTERNEHMENS

Der Vorstand der VIB Vermogen AG ist mit der Entwicklung der Ertrags-, Vermogens- und
Finanzlage der Gesellschaft im ersten Halbjahr 2016 sehr zufrieden. Sowohl die Entwicklung
des Umsatzes als auch des Ergebnisses lagen im Rahmen der Erwartungen. Die Eigenkapital-
guote konnte weiter verbessert werden, was die nachhaltige Finanzierungssituation der Gesell-
schaft verdeutlicht. Auch der Nettovermdgenswert (NAV) sowie der FFO als Indikator fiir
den operativen Mittelzufluss der Gesellschaft konnten im ersten Halbjahr 2016 weiter gestei-
gert werden. Zudem verfigt die VIB Vermdgen AG Uber ausreichend liquide Mittel, um die
weitere Unternehmensentwicklung erfolgreich gestalten zu kénnen.

RISIKEN UND CHANCEN

Im Geschéftsbericht fur das Geschaftsjahr 2015 sind die Grundprinzipien des Risikomanage-
ments sowie die wesentlichen Chancen und Risiken, welche Auswirkungen auf die Ertrags-,
Vermogens- und Finanzlage des VIB Konzerns haben kénnten, detailliert dargestellt.

In den ersten sechs Monaten des laufenden Geschéftsjahres wurden dartber hinaus keine
weiteren bedeutenden Risiken und Chancen identifiziert, die Gber die im Geschaftsbericht
2015 beschriebenen Chancen und Risiken, hinausgehen. Gegenwartig bestehen keine Risiken,
die fur den Fortbestand des Unternehmens eine Gefahr darstellen kénnten.
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PROGNOSEBERICHT

Angesichts der stabilen gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen sowie des aktuellen
Niedrigzinsumfelds geht die VIB fiir 2016 weiterhin von einer positiven Entwicklung des
Gewerbeimmobilienmarkts in Deutschland aus. Auf Basis der Unternehmensplanung erwartet
der Vorstand der VIB Vermogen AG fur das Geschaftsjahr 2016 unverdndert bei den finan-
ziellen Leistungsindikatoren

» einen Anstieg der betrieblichen Ertrage auf 78,0 bis 82,0 Mio. EUR,

» eine Steigerung des Ergebnisses vor Zinsen und Steuern (EBIT) ohne Bewertungseffekte
und Sondereinflisse auf 58,0 bis 61,0 Mio. EUR,

» eine Steigerung des Ergebnisses vor Steuern (EBT) ohne Bewertungseffekte und Sonder-
einflusse auf 38,0 bis 40,5 Mio. EUR und

» Funds from Operations (FFO) zwischen 33,0 und 35,5 Mio. EUR

bei den nicht finanziellen Leistungsindikatoren

» eine Leerstandsquote auf Basis effektiver Jahresnettomieten zum 31.12.2016 von unter
5,0% und

» eine durchschnittliche Verzinsung des Darlehensportfolios zum 31.12.2016 zwischen
3,30 und 3,40 %.

Diese Prognose kdnnte durch eine gravierende Veranderung der gesamtwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen, durch Anderungen des allgemeinen Zinsniveaus sowie durch weitere
Akquisitionen oder Verkdufe von Immobilien im Geschaftsjahr 2016 beeinflusst werden.

Neuburg/Donau, 11. August 2016

~ _ v
Sty ///éu//, HMMR

Ludwig Schlosser Holger Pilgenréther Martin Pfandzelter

(Vorstandsvorsitzender) (Vorstand) (Vorstand)
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IFRS-KONZERN-
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FUR DEN ZEITRAUM VOM 1. JANUAR 2016 BIS 30. JUNI 2016

1. Halbjahr 1. Halbjahr
IN TEUR 2016 2015
Umsatzerlose 39.001 36.211
Sonstige betriebliche Ertrage 113 246
Summe der betrieblichen Ertrage 39.114 36.457
Wertdnderungen von Investment Properties 3.000 950
Aufwendungen flr Investment Properties -6.222 —-6.188
Personalaufwand -1.840 -1.618
Sonstige betriebliche Aufwendungen -795 771
Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen 33.257 28.830
(EBITDA)
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgenswerte
und Sachanlagen =27 -25
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 33.230 28.805
Ergebnis aus at equity bewerteten Beteiligungen -33 -35
Ertrag/Aufwand aus der Bewertung von Finanzderivaten 0 -132
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 23 36
Zinsen und &hnliche Aufwendungen -10.172 -10.166
Aufwand aus Garantiedividende -83 -83
Ergebnis vor Steuern (EBT) 22.965 18.425
Ertragsteuern -3.701 -3.048
Konzernergebnis 19.264 15.377
Anteil Konzernaktiondre am Ergebnis 18.411 14.567
Anteil nicht beherrschender Gesellschafter am Ergebnis 853 810
UNVERWASSERTES ERGEBNIS JE STAMMAKTIE (IN EUR)
Ergebnis aus fortgeflihrten Aktivitaten 0,67 0,53
Unverwadssertes Ergebnis je Aktie 0,67 0,53
VERWASSERTES ERGEBNIS JE STAMMAKTIE (IN EUR)
Ergebnis aus fortgeflihrten Aktivitaten 0,67 0,53
Verwassertes Ergebnis je Aktie 0,67 0,53
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IFRS-KONZERN-BILANZ

ZUM 30. JUNI 2016

AKTIVA

IN TEUR 30.06.2016 31.12.2015
Langfristige Vermégenswerte

Immaterielle Vermogenswerte 22 24
Sachanlagen 1.233 966
Investment Properties 977.969 969.022
Anteile an assoziierten Unternehmen 3.725 3.052
Summe langfristige Vermégenswerte 982.949 973.064
Kurzfristige Vermégenswerte

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande 2.049 2.128
Forderungen aus Ertragsteuern 0 33
Bankguthaben und Kassenbestdande 39.578 33.111
Aktive Rechnungsabgrenzung 1.243 1.016
Summe kurzfristige Vermégenswerte 42.870 36.288
Bilanzsumme 1.025.819  1.009.352
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PASSIVA
IN TEUR 30.06.2016 31.12.2015
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 26.308 26.308
Kapitalrticklage 192.410 192.410
Gewinnricklage 55.914 55.914
Bilanzgewinn 139.646 121.235
414.278 395.867
Cash Flow Hedges -6.887 —-7.052
Fremdwahrungsumrechnung 1 -5
Anteile nicht beherrschender Gesellschafter 18.535 17.944
Summe Eigenkapital 425.927 406.754
Langfristige Schulden
Genussrechtskapital 660 660
Finanzschulden 504.358 527.975
Derivative Finanzinstrumente 8.327 8.513
Latente Steuern 35.159 33.074
Pensionsrickstellungen 1.669 1.634
Summe langfristige Schulden 550.173 571.856
Kurzfristige Schulden
Finanzschulden 43.112 21.869
Verbindlichkeiten aus Ertragsteuern 610 491
Verbindlichkeiten ggl. Beteiligungsunternehmen 830 827
Sonstige Verbindlichkeiten 4.249 7.288
Passive Rechnungsabgrenzung 918 267
Summe kurzfristige Schulden 49.719 30.742
Bilanzsumme 1.025.819  1.009.352
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