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Verschmelzungsvertrag

Heute, am
27. Juni 2024

sind vor mir,

Dr. Bastian Grimm,
Notar mit dem Amtssitz in Neuburg a. d. Donau, in der Geschiftsstelle
Am Neufeld 1 als Beteiligte gleichzeitig anwesend:

1. Frau Angelika Archinger,
geborene Stachel,
geboren am 20. Mérz 1974,
geschiftsansissig: Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a. d. Donau,
mir, Notar, personlich bekannt,

und

Herr Nicolai Paul Greiner,

geboren am 11. Mérz 1984,

geschiftsansissig: Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a. d. Donau,
mir, Notar, personlich bekannt,

hier jeweils handelnd nicht im eigenen Namen, sondern fiir die
VIB Vermigen AG
mit dem Sitz in Neuburg a. d. Donau
(Anschrift: Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a. d. Donau),

zu deren Vertretung sie nach dem am 27.06.2024 eingeschenen Han-
delsregister beim Amtsgericht Ingolstadt — Registergericht -, HRB
101699 als von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreite Proku-
ristin bzw. von den Beschrinkungen des § 181 BGB (2. Alternative)
befreiter Vorstand gemeinsam berechtigt sind.



2. Herr Tobias Reiter,
geboren am 30. September 1986,
geschiftsansissig:  Rodl GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschatt,
Denninger Strafie 84, 81925 Miinchen,

ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis,

hier handelnd fiir die
BBI Biirgerliches Brauhaus Immobilien Aktiengesellschaft
mit dem Sitz in Ingolstadt
(Anschrift: Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a. d. Donau)

aufgrund im Original vorliegender und dieser Urkunde in beglaubigter
Ablichtung beigehefieten Vollmacht zu Urkunde des Notars Dr. Bas-
tian Grimm in Neuburg a. d. Donau vom 25.06.2024, UVZNr. G
1549/2024.

Die Vertragsteile erkliren, jeweils auf eigene Rechnung zu handeln.

Auf Ansuchen der Beteiligten beurkundete ich ihren vor mir abgegebenen
Erkldrungen gemaf folgenden



Verschmelzungsvertrag

wvischen

und

BRi Blraerli wwhaus Immaobilien engesellschan
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Dieser Verschmelzungsvertrag wird abgeschlossen am 27.06.2024

zwischen

(1)

()

VIB Vermogen AG, mit Sitz in Neuburg a.d. Donau, Geschaftsadresse: Tilly-Park 1, 86633
Neuburg a.d. Donau, als bernehmender Gesellschaft

BB! Biirgerliches Brauhaus Immobilien Aktiengesellschaft, mit Sitz in Ingolstadt,
Geschaftsadresse: Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a.d. Donau, als tbertragender Gesellschaft

nachfolgend auch einzeln als ,,Partei* und gemeinsam als ,,Parteien* bezeichnet.

Praambel

A

Die VIB Vermogen AG ist eine Aktiengesellschaft deutschen Rechts, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Ingoistadt unter HRB 101699 (nachfolgend auch ,,VIB* oder
Liibernehmende Gesellschaft'). Das im Handelsregister eingetragene Grundkapital der VIB
betragt EUR 33.054.587,00. Es ist eingeteilt in 33.054.587 auf den Namen lautende
Stuckaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie (,,VIB-
Aktien*). Die Einlagen auf die Aktien sind vollstandig erbracht. Die VIB-Aktien sind derzeit
unter der ISIN DEQQOOA2YPDDO im Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapierbérse sowie im
Freiverkehr (m:access) der Borse Munchen in den Handel einbezogen. Das Geschaftsjahr der
VIB ist das Kalenderjahr. Derzeit werden 22.724.121 der insgesamt 33.054.587 VIB-Aktien von
der DIC Real Estate Investments GmbH & Co. Kommanditgesellschaft auf Aktien, einer im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 104329 eingetragenen
Kommanditgesellschaft auf Aktien deutschen Rechts mit Sitz in Frankfurt am Main, gehalten.
Dies entspricht rund 68,75 % des Grundkapitals der VIB. Alleinige Kommanditaktionarin und
Alleingesellschafterin der Komplementarin der DIC Real Estate Investments GmbH & Co.
Kommanditgesellschaft auf Aktien ist die BRANICKS Group AG, eine im Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 57679 eingetragene Aktiengesellschaft deutschen
Rechts mit Sitz in Frankfurt am Main. Die Ubrigen VIB-Aktien, die rund 31,25 % des
Grundkapitals der VIB entsprechen, befinden sich im Streubesitz.

Die BBI Birgerliches Brauhaus Immobilien Aktiengesellschaft ist eine borsennotierte
Aktiengesellschaft deutschen Rechts, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Ingolstadt unter HRB 44 (nachfolgend auch ,,BBI* oder ,libertragende Gesellschaft’). Das
im Handelsregister eingetragene Grundkapital von BBI betragt EUR 5.200.000,00. Es ist in
5.200.000 auf den Inhaber lautende Stickaktien mit einem rechnerischen Anteil am
Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie eingeteilt (,,BBI-Aktien®). Die Einlagen auf die Aktien sind
vollstandig erbracht. Die BBI-Aktien sind derzeit unter der ISIN DE0005280002 zum Handel im
regulierten Markt an der Borse Munchen zugelassen. Ferner werden die BBI-Aktien im
Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapierbérse, an der Bérse Dusseldorf und an der Bérse
Berlin gehandelt. Das Geschaftsjahr von BBl ist das Kalenderjahr.

VIB halt derzeit unmittelbar 4.933.877 der insgesamt 5.200.000 BBI-Aktien. Das entspricht rund
94,88 % des Grundkapitals von BBI. BBI halt bei Abschluss dieses Vertrags keine eigenen
Aktien. VIB ist damit Hauptaktion&rin von BBl im Sinne von § 62 Abs. 5 Satz 1
Umwandlungsgesetz (UmwG). VIB und BBI beabsichtigen, das Vermogen von BBl als Ganzes
im Wege der Verschmelzung durch Aufnahme gemal §§ 2 Nr. 1, 60 ff. UmwG auf VIB zu
Ubertragen. Im Zusammenhang mit der Verschmelzung soll ein Ausschiuss der Gbrigen
Aktionare von BBl neben VIB (,Minderheitsaktionare*) erfolgen. Zu diesem Zweck soll die
Hauptversammlung von BBl innerhalb von drei Monaten nach Abschluss dieses
Verschmelzungsvertrages (ber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare auf VIB
gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung beschlielen.

Die Verschmelzung und der Ausschluss der Minderheitsakiiondre sollen nur gemeinsam
wirksam werden. Durch eine aufschiebende Bedingung fur die Wirksamkeit dieses Vertrages
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ist sichergestellt, dass eine Verschmelzung nur erfolgt, wenn der Beschluss der
Hauptversammlung von BBI Uber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare auf VIB
als Hauptaktionarin in das Handelsregister der BBI eingetragen wird. Umgekehrt werden auch
der Ausschluss der Minderheitsaktionare und damit die Ubertragung der Aktien der
Minderheitsaktionare auf VIB als Hauptaktionarin gemaR § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG nur
gleichzeitig mit der Eintragung der Verschmelzung im Handelsregister von VIB wirksam. Da
VIB folglich bei Wirksamwerden der Verschmelzung alleinige Aktionarin von BBI sein wird,
unterbleibt eine Gewahrung von Anteilen an VIB an die Anteilsinhaber der tbertragenden
Gesellschaft. Eine Kapitalerhéhung von VIB zur Durchfiihrung der Verschmelzung findet nicht

statt.

Zwischen der VIB als Organtragerin und der BBI als Organgeselischaft besteht ein am 6. Mai
2008 unterzeichneter Gewinnabfihrungsvertrag. Die ertragsteuerliche Organschaft wird seit
2008 ununterbrochen durchgefahrt und besteht mithin seit mehr als funf Jahren. Mit dem
Wirksamwerden der Verschmelzung von VIB und BBI erlischt der Gewinnabflhrungsvertrag
aufgrund Konfusion. Fur die Zukunft erléschen die Rechte und Pflichten von VIB und BBI aus
dem  Gewinnabfuhrungsvertrag  daher. Fur die  Vergangenheit  bleibt  der
Gewinnabflhrungsvertrag jedoch steuerlich wirksam.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien was folgt:

1.1

1.2

1.3

1.4

21

Vermégensiibertragung, Schlussbilanz, Verschmelzungsstichtag

BBI uibertragt ihr Vermégen als Ganzes mit allen Rechten und Pflichten unter Auflésung ohne
Abwicklung nach §§ 2 Nr. 1, 60 ff. UmwG auf VIB nach naherer Malkigabe der Bestimmungen
dieses Vertrages (Verschmelzung durch Aufnahme). Mit der Eintragung der Verschmelzung in
das Register des Sitzes der Gibernehmenden Gesellschaft gehen auch die Verbindlichkeiten
von BBl auf VIB tber (§ 20 Abs. 1 Nr. 1 UmwG).

Der Verschmelzung wird — vorbehaltlich der in § 6 dieses Vertrages getroffenen Regelungen
— die mit dem uneingeschrankten  Bestatigungsvermerk der BDO AG
Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Minchen, versehene Bilanz von BBl als Ubertragender
Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 als Schlusshilanz zugrunde gelegt (steuerlicher
Ubertragungsstichtag).

Die Ubernahme des Vermogens von BBI als Ubertragender Gesellschaft durch VIB als
tibernehmender Gesellschaft erfolgt — vorbehaltlich der in § 6 dieses Vertrages enthaltenen
Regelungen — im Innenverhaltnis zwischen den Parteien mit Wirkung zum Ablauf des
31. Dezember 2023, 24:00 Uhr. Vom Beginn des 1. Januar 2024, 00:00 Uhr
(,Verschmelzungsstichtag®) an gelten aile Handlungen und Geschafte der Ubertragenden
Gesellschaft als fir Rechnung der Ubernehmenden Gesellschaft vorgenommen.

VIB als ibernehmende Gesellschaft wird die in der Schlusshilanz der BBl angesetzten Werte
der Ubergehenden Aktiva und Passiva in ihrer Rechnungslegung fortfuhren
(Buchwertfortfuhrung).

Ausschluss der Minderheitsaktionire der iibertragenden Gesellschaft

Im Zusammenhang mit der Verschmelzung von BBl auf VIB soll ein Ausschluss der
Minderheitsaktionare von BBl geman § 62 Abs. 5 UmwG i.V.m. §§ 327a ff. des Aktiengesetzes
(AktG) erfolgen. Ausweislich der dieser Urkunde als Anlage 1 beigefugten Depotbestatigung
der Raiffeisen Landesbank Oberdsterreich halt VIB heute unmittelbar 4.933.877 der insgesamt
5.200.000 auf den Inhaber lautenden BBI-Aktien. Dies entspricht rund 94,88 % des
Grundkapitals von BBI. Die BBI halt keine eigenen Aktien. VIB ist damit Hauptaktionarin der
BBl im Sinne des § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG.

| DEM/21687826.10 " |2



22

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

43

4.4

4.5

Es ist beabsichtigt, dass die Hauptversammlung von BBI innerhalb von drei Monaten nach
Abschluss dieses Vertrages einen Beschluss nach § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG i.V.m. § 327a
Abs. 1 Satz 1 AkiG (,,Ubertragungsbeschluss®) tber die Ubertragung der Aktien der tibrigen
Aktionare (Minderheitsaktionére) von BBI auf VIB als Hauptaktionarin gegen Gewahrung einer
von VIB zu zahlenden angemessenen, in dem Ubertragungsbeschluss betragsmaRig zu
pestimmenden, Barabfindung fasst. Die Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das
Handelsregister des Sitzes der tbertragenden Gesellschaft ist mit dem Vermerk zu versehen,
dass er erst gleichzeitig mit der Eintragung der Verschmelzung im Register des Sitzes der
ubernehmenden Gesellschaft wirksam wird (§ 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG).

Keine Gegenleistung

VIB als ubernehmende Gesellschaft wird mit Wirksamwerden der Verschmelzung samtliche
Aktien an BBI halten. Das wird durch die aufschiebende Bedingung fur die Wirksamkeit dieses
Vertrages gemal § 7.1 dieses Vertrages und die gesetzliche Bestimmung in § 62 Abs. 5 Satz
7 UmwG sichergestellt. Somit ist im Rahmen der Verschmelzung keine Gegenleistung zu
gewahren. VIB als Ubernehmende Gesellschaft darf gemaf § 68 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 UmwG ihr
Grundkapital zur Durchfiihrung der Verschmelzung nicht erhéhen. Dementsprechend entfallen
gemaf § 5 Abs. 2 UmwG alle in § 5 Abs. 1 Nr. 2 bis 5 UmwG vorgesehenen Angaben zum
Umtausch der Anteile.

VIB als bei Wirksamwerden der Verschmelzung alleinige Aktionarin von BB! erkiart vorsorglich
den Verzicht auf ein Barabfindungsangebot im Verschmelzungsvertrag (§ 29 UmwG).

Die Ubertragung des Vermoégens der BBI im Wege der Verschmelzung erfolgt daher ohne
Gegenleistung.

Besondere Rechte und Vorteile

Vorbehaltlich des in § 2 dieses Vertrages genannten Sachverhalts werden keine Rechte i.S.v.
§ 5 Abs. 1 Nr. 7 UmwG fir einzelne Aktionare oder fur Inhaber besonderer Rechte gewahrt. Es
sind auch keine Malnahmen im Sinne der vorgenannten Vorschrift fir solche Personen
vorgesehen.

Vorbehaltlich der in den Bestimmungen der § 4.3 bis § 4.6 dieses Vertrages genannten
Sachverhalte werden keine besonderen Vorteile i.S.v. § 5 Abs. 1 Nr. 8 UmwG fiir ein Vorstands-
oder Aufsichtsratsmitglied eines an der Verschmelzung beteiligten Rechtstragers, fur einen
Abschlussprifer, fur einen Verschmelzungsprufer oder fur eine sonstige in dieser Vorschrift
genannte Person gewahrt.

Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung endet die Organsteliung des Vorstands von BBI.
Der Alleinvorstand der BBI, Herr Dirk Oehme, hat keinen Dienstvertrag oder sonstige
vergiitungsrelevante Vereinbarungen wie Bonus- oder Pensionsvereinbarungen mit BBI
abgeschlossen, sondern wird auf Basis eines Dienstvertrags mit VIB fur BBI tatig. Mithin gehen
keine Dienstvertrage oder sonstige weitere vergitungsrelevante Vereinbarungen von aktiven
Vorstandsmitgliedern der BBI mit Wirksamwerden der Verschmelzung auf die VIB Uber. Der
zwischen Herrn Dirk Oehme und VIB bestehende Dienstvertrag bleibt von der Verschmelzung
unberihrt.

Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung endet die Organstellung des Aufsichtsrats der
BBl und die Mandate seiner Mitglieder. Es wird keine Abfindung an die Mitglieder des
Aufsichtsrats der BB! gezahlt.

Unbeschadet der Zustandigkeit des Aufsichtsrats von VIB ist nicht beabsichtigt, die
Zusammensetzung des Vorstands von VIB in Folge des Wirksamwerdens der Verschmelzung
zu andern.
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46

51

52

5.3

54

55

5.6

5.7

Unbeschadet der Zustandigkeit der Hauptversammiung von VIB ist nicht beabsichtigt, die
Zusammensetzung des Aufsichtsrats von VIB in Folge des Wirksamwerdens der
Verschmelzung zu dndern.

Folgen der Verschmelzung fiir die Arbeitnehmer und ihre Vertretungen

BBI beschaftigt zum Datum des Abschiusses dieses Vertrages keine Arbeitnehmer. Es gibt
keinen Betriebsrat und es gelten keine Betriebsvereinbarungen. BBI halt zum Datum des
Abschlusses dieses Vertrages keine Beteiligungen an anderen Unternehmen.

VIB beschaftigt zum Datum des Abschlusses dieses Vertrages sechs Arbeitnehmer direkt und
gemeinsam mit dem ihr nachgeordnet verbundenen Unternehmen, der Merkur GmbH,
insgesamt etwa 30 Arbeitnehmer. Samtliche Arbeitnehmer sind am Sitz der Gesellschaften, in
Neuburg a.d. Donau, angestelt. Es gibt keinen Betriebsrat und es gelten keine
Betriebsvereinbarungen.

Es sind keine besonderen MaRnahmen i.S.v. § 5 Abs. 1 Nr. 9 UmwG fiir die Arbeitnehmer von
VIB oder BBI und ihre Vertretungen vorgesehen. Die Verschmelzung hat keine Folgen fur die
derzeit bei der VIB bzw. ihren nachgeordnet verbundenen Unternehmen beschaftigten
Arbeitnehmer.

Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung gehen alle Rechte und Pflichten aus den bei BBI
bestehenden Versorgungs- und Pensionszusagen (einschlieilich Verpflichtungen aus
laufenden Leistungen gegenuber Pensiondren und unverfallbare Anwartschaften gegeniber
frtheren Arbeitnehmern von BBI) zum Verschmelzungsstichtag auf VIB Gber und werden von
VIB unverandert anstelle von BBI fortgefuhrt. Soweit fur Grund und Héhe von Leistungen aus
Versorgungszusagen die Dauer der Betriebszugeharigkeit mageblich ist, werden die bei BBI
erreichten oder von ihr insoweit anerkannten Dienstzeiten bei VIB angerechnet. Bei
Anpassungen von zugesagten laufenden Leistungen aus Versorgungszusagen nach § 16
Abs.1 des Gesetzes zur Verbesserung der betrieblichen Altersversorgung
(Betriebsrentengesetz) ist ab dem Verschmelzungsstichtag die wirtschaftliche Lage von VIB zu
berticksichtigen.

Weder die BBI noch die VIB, einschlieRlich ihrer anderen Tochtergesellschaften, unterliegen
tarifvertraglichen Regelungen.

Veranderungen der Organisation auf betrieblicher Ebene oder sonstige Malnahmen, die sich
auf die Arbeitnehmer auswirken kdnnen, sind nicht geplant.

Sowohl BBI als auch VIB haben derzeit jeweils einen satzungsgeman aus drei (BBI) bzw. vier
(VIB) Mitgliedern bestehenden Aufsichtsrat, bei dem die jeweiligen samtlichen Mitglieder nach
den Bestimmungen des AktG von der Hauptversammlung gewahlt werden. Mit dem
Wirksamwerden der Verschmelzung entfallt der Aufsichtsrat der BBI und die Mandate
samtlicher Mitglieder des Aufsichtsrats der BBl enden. Der Aufsichtsrat der VIB wird auch nach
Wirksamwerden der Verschmelzung nach den §§ 96 ff. AktG gebildet und wird ausschlieRlich
aus Aufsichtsratsmitgliedern der Aktionare bestehen.

Stichtagsédnderung

Falls die Verschmelzung nicht bis zum Ablauf des 30. April 2025 durch Eintragung in das
Handelsregister der VIB als Ubernehmender Gesellschaft wirksam geworden ist, wird der
Verschmelzung abweichend von § 1.2 dieses Vertrages die Bilanz von BBI als Ubertragender
Gesellschaft zum Stichtag 31. Dezember 2024 als Schlussbilanz zugrunde gelegt und der
Verschmelzungsstichtag abweichend von § 1.3 dieses Vertrages auf den Beginn des 1. Januar
2025, 0.00 Uhr verschoben. Bei einer weiteren Verzdgerung des Wirksamwerdens der
Verschmelzung uUber den 30. April des jeweiligen Folgejahres hinaus verschieben sich die
Stichtage entsprechend der vorstehenden Regelung jeweils um ein Jahr.

| DEM/21687826.10 e y



71

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

Aufschiebende Bedingungen, Wirksamwerden, Riicktrittsvorbehalt

Die Wirksamkeit dieses Verschmelzungsvertrages steht unter der aufschiebenden Bedingung,
dass der Beschluss der Hauptversammiung von BBI nach § 62 Abs. § Satz 1 UmwG i.V.m.
§ 327a Abs. 1 Satz 1 AktG 0Ober die Ubertragung der Aktien der Ubrigen Aktionare
(Minderheitsaktionare) von BB! auf VIB als Hauptaktionarin in das Handelsregister der BBI (mit
dem Vermerk nach §62 Abs. 5 Satz 7 UmwG, dass der Ubertragungsbeschiuss erst
gleichzeitig mit der Eintragung der Verschmelzung im Register des Sitzes von VIB wirksam
wird), eingetragen wird.

Die Verschmelzung wird mit Eintragung in das Handelsregister der VIB wirksam. Einer
Zustimmung der Hauptversammiung von BBl zu diesem Vertrag bedarf es zum
Wirksamwerden der Verschmelzung nach § 62 Abs. 4 Satz 1 und 2 UmwG nicht, da die
Wirksamkeit dieses Vertrages nach § 7.1 unter der aufschiebenden Bedingung steht, dass ein
Ubertragungsbeschluss der Hauptversammlung von BBI als ubertragender Gesellschaft nach
§ 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG i.v.m. § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG gefasst und der Beschiuss mit
einem Vermerk nach § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG in das Handelsregister der BBI eingetragen
worden ist.

Einer Zustimmung der Hauptversammlung von VIB zu diesem Vertrag bedarf es grundsatzlich
gemaRl § 62 Abs. 1 i.V.m. Abs. 2 Satz 1 UmwG nur dann, wenn Aktionare von VIB, deren
Anteile zusammen 5 % des Grundkapitals von VIB erreichen, die Einberufung einer
Hauptversammiung verlangen, in der Uber die Zustimmung zu der Verschmelzung beschlossen
wird. Die VIB beabsichtigt jedoch, diesen Vertrag ihrer fur den 14. August 2024 geplanten
ordentlichen Hauptversammlung ohne Rucksicht auf ein solches Minderheitenverlangen zur
Zustimmung vorzulegen.

Jede Partei kann von diesem Vertrag zurlicktreten, wenn die Verschmelzung nicht bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2025 und nicht vor Ausiibung des Ricktrittsrechts durch Eintragung
in das Handelsregister der VIB und Eintritt der aufschiebenden Bedingung nach § 7.1 dieses
Vertrages wirksam geworden ist. Die Erklarung des Rucktritts erfolgt durch eingeschriebenen
Brief. Ein Rucktritt erfolgt mit sofortiger Wirkung. Jede Partei kann durch eine ausdrickliche
und schriftlich abgegebene Erklarung auf ihr Rucktrittsrecht verzichten.

Schlussbhestimmungen
Die Anlagen zu diesem Verschmelzungsvertrag sind Vertragsbestandteil.

Zum Vermégen von BBl gehort zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages das in
Anlage 2 aufgefithrte Grundeigentum. Den Parteien ist bekannt, dass dieses Grundeigentum,
soweit es im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Verschmelzung noch im Eigentum der BBI
steht, mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung von BBI auf VIB Ubergeht und dass das
Grundbuch insoweit zu berichtigen ist. Hierzu bedarf es auch der grunderwerbsteuerlichen
Unbedenklichkeitsbescheinigung des zustadndigen Finanzamts nach Entrichtung der
anfallenden Grunderwerbsteuer Der beurkundende Notar wird beauftragt und bevolimachtigt,
die Grundbuchberichtigung des im Zeitpunkt der Wirksamkeit dieser Verschmelzung auf die
VIB im Rahmen der Verschmelzung Gbergegangenen Grundbesitzes zu beantragen. Hierzu
verpflichtet sich die VIB dem Notar die zur Grundbuchberichtigung erforderlichen Angaben Uber
den im Zeitpunkt der Wirksamkeit dieser Verschmelzung auf die VIB im Rahmen der
Verschmelzung Ubergegangenen Grundbesitzes zu machen.

Die derzeit bei BBl bestehenden Prokuren und Handlungsvollmachten gehen im Rahmen der
Verschmelzung nicht auf VIB Uber und werden vorsorglich mit Wirksamwerden der
Verschmelzung widerrufen.

Die Parteien werden alle Erklarungen abgeben, alle Urkunden ausstellen und alle sonstigen

Handlungen vornehmen, die im Zusammenhang mit der Ubertragung des Vermdgens von BBI
zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Verschmelzung auf VIB oder der Berichtigung von
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8.5

8.6

8.7

8.8

offentlichen Registern oder sonstigen Verzeichnissen etwa noch erforderlich oder
zweckdienlich sind. BBl gewahrt VIB Vollmacht im rechtlich weitestgehenden Umfang zur
Abgabe aller Erkiarungen, die zur Erfullung dieser Verpflichtungen erforderlich oder hilfreich
sind. Diese Vollmacht gilt iber das Wirksamwerden der Verschmelzung hinaus.

Die durch die Beurkundung und den Vollzug dieses Vertrages entstehenden Kosten und
Steuern werden von VIB getragen. Im Ubrigen tragt jede Partei vorbehaltlich einer
anderweitigen Vereinbarung ihre Kosten selbst. Diese Regelungen gelten auch, falls die
Verschmelzung wegen des Rucktritts einer Partei oder aus einem anderen Grunde nicht
wirksam wird.

Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden soliten oder nicht
durchgefuhrt werden kénnen, wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht
beruhrt. Die Parteien verpflichten sich, anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren
Bestimmung eine Regelung zu treffen, die wirksam und durchfiihrbar ist und dem in rechtlich
zulassiger Weise am nachsten kommt, was die Parteien mit der unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Bestimmung wirtschaftlich beabsichtigt haben oder beabsichtigt hatten,
wenn sie die Unwirksamkeit oder Undurchfihrbarkeit bedacht hatten. Entsprechendes gilt,
wenn Vertragslicken zu schlief3en sind.

Die Parteien bevolimachtigen hiermit Frau ||| N v I und Frau
, Mitarbeiterinnen des amtierenden Notars — je einzeln —, ohne jede personliche
Haftung, samtliche Erkldrungen und Rechtshandlungen vorzunehmen, die fur den Vollzug des
Verschmelzungsvertrags und des damit im Zusammenhang stehenden
Ubertragungsbeschlusses erforderlich oder zweckdienlich sind. Die Volimacht ist jederzeit
widerruflich; sie endet mit Eintragung der Verschmelzung im Handelsregister der beteiligten
Gesellschaften. Jede Bevollmachtigte ist von den Beschrankungen des § 181 Alt. 2 BGB
befreit. Dem Handelsregister gegeniiber ist die Volimacht unbeschrankt. Die Wirksamkeit der
vorstehenden Volimacht ist unabhangig von der Wirksamkeit dieser Urkunde im Ubrigen.
Von dieser Urkunde erhalten

Beglaubigte Abschriften:
|
|

Einfache Ablichtung:
= jeder Beteiligte

PDF-Datei:
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Hinweise

Der Notar hat die Erschienenen uber den weiteren Verfahrensablauf bis zum Wirksamwerden
der Verschmelzung, auf den Wirksamkeitszeitpunkt sowie die Rechtsfolgen der
Verschmelzung hingewiesen. Weiter wies der Notar auf Folgendes hin:

1. Die Gesellschafterlisten von Gesellschaften in der Rechtsform einer GmbH, an denen die
Ubertragende Gesellschaft beteiligt ist, sind zu berichtigen.

2. Soweit der Ubertragenden Gesellschaft Grundbesitz gehort oder die Ubertragende
Gesellschaft und die ibernehmende Gesellschaft Anteile an einer Gesellschaft halten, zu
deren Vermogen Grundbesitz gehort, kann die Verschmelzung der Grunderwerbsteuer
unterliegen.

3. Dingliche Rechte der ubertragenden Gesellschatt, die in Abt. Il des Grundbuchs eingetragen
sind, konnen erléschen, soweit der Ubergang ausgeschlossen ist.

4. Offentlich-rechtliche Erlaubnisse der (ibertragenden Gesellschaft kdnnen moglicherweise
erloschen, insbesondere wenn sie hochstpersénlicher Art sind.

5. Auslandische Rechtsordnungen kénnen moglicherweise die Ubertragung im Wege der
Verschmelzung von Vermégensgegenstanden der Ubertragenden Gesellschaft, die im Ausland
belegen sind, nicht anerkennen. Zur Ubertragung solcher Vermogensgegenstande sollten die
Beteiligten einen gesonderten und dem ausldndischen Recht genugenden
Ubertragungsvertrag abschlieBen und auch sonst samtliche dort geltenden formellen
Erfordernisse einhalten.

8. Der Notar hat bzgl. von der BBI erteilte Vollimachten auf die §§ 170 ff. BGB hingewiesen.

7. Der Notar hat steuerlich nicht beraten. Die Beteiligten haben ihm dazu auch keinen Auftrag
erteilt.

samt Anlagen vorgelesen, genehmigt

und unterschrieben




Anlage 1 Depotbestatigung der Raiffeisen Landeshank Oberésterreich iiber die von VIB an BBI
gehaltenen Aktien
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x Raiffeisen Landesbank
: Oberosterreich

VIB Vermégen AG Unser Zeichen

Tilly-Park 1 gF&/i/FM

D-86633 Neuburg/Donau o708 2008
Bearbeiter/Durchwahl
gsSaneTONGhetgsTiam—Ss
e-mail
SONENGRTSSeMUIIEIoNIs

Bestatigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bestatigen wir Ihnen, dass fir das Depot 61 .099.966, lautend auf VIB
Vermodgen AG, Tilly-Park 1, D-86633 Neuburg/Donau folgende Bestande zum
27. Juni 2024 in unserem Haus hinterlegt sind.

BBI Burgerl. Brauh. Immobilien AG, Inhaber-Aktien o.N.
ISIN: DE0005280002
Stuck: 4.933.877

Freundliche Grif3e

Raiffeisenlandesbank Obergdsterreich

Aktien Ischaft
L) s
9 £¢ ol ) \
Andreas Zak ose
Raiffeisentandesbank Obertsterreich Landesgericht Linz
Aktiengeselischat Tet: +43 732 66 96-0 FN247579m
4020 Linz, Europaplatz 1a Fax: +43 732 65 96-22739 UID: ATU57834268

Postfach 455, 4021 Linz www.rlbooe.at GISA-Zahl: 27508404



Anlage 2 Ubersicht des Grundeigentums von BBI
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Amtsgericht Grundbuch Blatt Abt. |, | Flur, Lage, Wirtschaftsart Flache in m?
Lfd. Nr. | Flurstiick

Eggenfelden Simbach a. Inn 6568 5 856 Simon-Breu-Stralke 37, 39, 41, 43, 45, Gebsude- und | 9.273
Freiflache

Eggenfelden Simbach a. Inn 6568 6 856/83 Nahe Simon-Breu-Stralie, Erholungsflache 518

Eggenfelden Simbach a. Inn 6569 5 856/67 Simon-Breu-Stralle 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, Gebaude- | 20.088
und Freiflache

Ingolstadt Ingolstadt 4006 3 4905 Kuhweide, Griinland 2.726

Ingolstadt Ingolstadt 4006 4 4919 Kuhweide, Grunland 892

Ingolstadt Ingolstadt 4006 4 4919/1 Kuhweide, Grinland 588

Ingolstadt Ingolstadt 48450 3 4425 Schiitterletten, Landwirtschaftsflache 2.550

Ingolstadt Ingolstadt 48450 4 4426/2 Schutterletten, Landwirtschaftsflache 860

Ingolstadt Ingolstadt 48450 5 4361 Manchinger StraRe 95, Gebaude- und Freiflache 44212

Ingolstadt Ingolstadt 48450 9 4368/3 Schuitterletten, Waldflache, Wasserflache 3.742

Ingolstadt Ingolstadt 48450 11 4423 Schitterletten, Waldflache, Landwirtschaftsflache 5.129

Ingolstadt’ Ingolstadt 62215 1 353/2 Roseneckstralle 1, Gebaude- und Freiflache — radizierte | 538
Bierbrauereigerechtsame —

Ingolistadt’ Ingolstadt 62215 2 412 Dollstr. 3, Gebaude- und Freiflache 520

Ingolstadt Ingolstadt 62215 3 6749 Baggersee (Gewasser |Il. Ordnung), Wasserflache 5.720

Ingolstadt Ingolstadt 62215 4 6750 Baggersee (Gewasser |l. Ordnung), Wasserflache 6.640

| DEM/21687826.10




Ingolstadt! Ingolstadt 62215 5 1038 HarderstralRe 12, Gebaude- und Freiflache — nebst radizierter | 800

Brauereigerechtsame —

Die reale Biergewirtsgerechtsame

Die reale Bierbraugerechtsame

Die radizierte Bierbrauereigerechtsame

Die reale Bierbrauereigerechtsame

Reale Tafernwirtsgerechtsame

Reale Tafern- und Bierbrauereigerechtsame

Die radiziete Gastgebe- und Weinschank- und

Kochgerechtsame frither gehérig zum Gastwirtsanwesen zum

Hug! 1, HsNr. 1 Rathausplatz in Ingolstadt

Die reale Melbergerechtsame

Die reale Béckergerechtsame
Landshut Landshut -weifs- | 25623 1 949/5 Stethaimerstrale 37, 39, 41, Gebaude- und Freiflache 5.081
Pféaffltlanhofen Eberstetten 489 1 255/10 Nahe Max-Weinberger-Stralte, Gebdude- und Freiflache 10.975
ad. lim
Pfaffenhofen Eberstetten 489 2 255/8 Nahe Max-Weinberger-Strale, Gebaude- und Freiflache 480
a.d. lim
Pfgffﬁnhofen Eberstetten 490 1 191/25 Nahe Max-Weinberger-Strale, Gebaude- und Freiflache 260
ad. lim
Pfslfflelanhofen Eberstetten 490 2 255/9 Max-Weinberger-Strafie 9, Geb&ude- und Freiflache 12.334
ad. lim

' Diese Grundstiicke sind bereits verkauft. Der Eigentimerwechsel ist jedoch noch nicht ins Grundbuch eingetragen worden.
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Beglaubigte Ablichtung ROdl & Partner
Enmtwurf: 20. Juni 2024

VOLLMACHT

Hiermit bevollméchtigt die

BBI Biirgerliches Brauhaus Immobilien
Aktiengesellschaft

mit Sitz in Ingolstadt, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Ingolstadt unter
HRB 44, Geschiftsanschrift: Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a. d. Donau
(nachfolgend ,,Vollmachtgeber“ genannt),

vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten und den Beschrénkungen des § 181 Alt. 2
BGB befreiten Vorstand,

Dirk Oehme, geb. 13. Mai 1975,
jeweils einzeln

Tobias Reiter
Claudia Geercken
Prisca Nickolay
Lara Kiefer
Moritz Sippel
Dr. Malte Kroll
Benjamin Weil$

jeweils geschéftsanséssig
R6dl GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft
Denninger Stralle 84
81925 Miinchen

(nachfolgend jeweils ,,Bevollméchtigte* genannt),

mit dem Recht auf Erteilung von Untervollmacht, den Vollmachtgeber, bei folgenden
Rechtsgeschiften zu vertreten und alle mit den nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgeschiften im

1



Zusammenhang  stehenden erforderlichen und/oder zweckdienlichen Mafnahmen

vorzunehmen, Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen:

Vertretung des Vollmachtgebers im Rahmen der beabsichtigten Verschmelzung des
Vollmachtgebers auf die VIB Vermdgen AG mit Sitz in Neuburg a. d. Donau, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Ingolstadt unter HRB 101699, Geschiftsanschrift: Tilly-
Park 1, 86633 Neuburg a. d. Donau, durch den Abschluss eines Verschmelzungsvertrags zur
Ubertragung des Vermégens des Vollmachtgebers als Ganzes im Wege der Verschmelzung
durch Aufnahme gemiB §§ 2 Nr. 1, 60 ff. UmwG (nachfolgend ,,Verschmelzung* genannt)
mit der VIB Vermogen AG oder einem von VIB Vermdgen AG bevollméchtigten Dritten, und
Vornahme siamtlicher Handlungen und Rechtsgeschifte im Zusammenhang mit der
Verschmelzung, einschlieBlich, aber nicht beschrénkt auf:

1. Verhandlung, Abschluss und Beurkundung, Aufhebung sowie Anderung des
Verschmelzungsvertrags;

2. Treffen jedweder MaBnahmen und/oder Abgabe und Entgegenahme sdmtlicher im
Zusammenhang mit dem Abschluss, der Beurkundung, der Durchfiihrung und dem
Vollzug  des  Verschmelzungsvertrags  erforderlicher ~ und  sachgerechter
Willenserklirungen, Genehmigungen und Rechtsgeschifte — insbesondere im Hinblick auf
die mit der Verschmelzung verbundene Berichtigung von Grundbiichern und die

entsprechende Beauftragung und Bevollméchtigung eines Notars;

3. Vornahme von Handelsregisteranmeldungen sowie Abgabe aller weiteren etwaigen
notwendigen  Frklirungen gegeniiber  Behorden,  Gerichten,  einschlieBlich

Handelsregistergerichten, Grundbuchémtern und sonstigen Dritten;

4. Teilnahme an jedweder Art von Vollzugshandlungen fiir die Verschmelzung und die
Ausfertigung samtlicher Dokumente und Erkldrungen, auch in notariell beglaubigter
und/oder beurkundeter Form, sowie die Vornahme von Handlungen, die fiir Zwecke des
Vollzugs der Verschmelzung zweckmiaBig und/oder niitzlich sind.

Die Bevollméchtigten sind berechtigt, simtliche Erklérungen abzugeben oder MaBnahmen zu
ergreifen, die fiir den Abschluss und zur Durchfithrung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung
der vorgenannten Rechtsgeschifte erforderlich oder zweckméBig sind. Ferner umfasst die
Vollmacht auch die Befugnis, alle sonstigen Erklirungen abzugeben oder Malinahmen zu



ergreifen, auch wenn diese vorstehend nicht ausdrlicklich genannt, jedoch nach dem Zweck der
Erteilung der Vollmacht erforderlich oder zweckméBig sind.

Eine Verpflichtung der Bevollméchtigten, aufgrund der Vollmacht titig zu werden, besteht
nicht. Der Vollmachtgeber stellt die Bevollméchtigten aus und im Zusammenhang mit dem
Gebrauch der Vollmacht im Zusammenhang mit den vorstehenden Maflnahmen von jeglicher
Haftung sowie von sidmtlichen Verlusten, Anspriichen Dritter, Kosten oder Auslagen frei, die
den Bevollmichtigten bzw. gegeniiber den Bevollméchtigten im Zusammenhang mit

Handlungen in Ausiibung dieser Vollmacht entstehen.
Die Bevollmichtigten sind von den Beschrénkungen des § 181 Alt. 2 BGB befreit.

Die Vollmacht ist im Zweifel weit auszulegen. Die Vollmacht kann jederzeit widerrufen
werden. Die Vollmacht ist befristet bis zum 30. November 2024.

Diese Vollmacht unterliegt dem deutschen Recht.

Sollte eine Bestimmung dieser Vollmacht unwirksam oder undurchfithrbar sein oder werden,
wird die Wirksamkeit der iibrigen Bestimmungen dieser Vollmacht davon nicht bertihrt.

/'{/ZVOL, , den T4, %

7

BBI Biirgerliches Brauhaus Immobilien Aktiengesellschaft
F

Dirk Oehme



UVZNr. G 1549 2024

Die Echtheit der vorstehenden, vor mir vollzogenen Unterschrift von

Herm Dirk Oehme,

geboren am 13. Mai 1975,

geschiftsansissig: Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a. d. Donau,
mir, Notar, personlich bekannt,

wird hiermit beglaubigt.

Die vorstehend unterschriebene Anmeldung habe ich geméB § 378 Abs. 3 S. 1
FamFG auf Eintragungsfihigkeit gepriift.

Vertretungsbescheinigung

Hierzu stelle ich, der unterzeichnende Notar, aufgrund Einsicht in einen chronolo-
gischen Handelsregisterauszug beim Amtsgericht Ingolstadt, HRB 44, vom heuti-
gen Tag fest, dass dort die
BBI Biirgerliches Brauhaus Inmobilien Aktiengesellschaft
mit dem Sitz in Ingolstadt
(Anschrift: Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a. d. Donau)
eingetragen ist und Herr Dirk Oehme als Vorstand am 25.06.2024 allein zu deren

Vertretung berechtigt war.

Neuburg a. d. Donau, den 26. Juni 2024

Ble Ube}elnétimmﬁng vorstehendet
Apluchtung mit der Urschrift wird hier-
mit beglaubigt, )

Neuburg/Donau, dep e ,Juni 202‘




