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1 Einleitung

Die BBI Birgerliches Brauhaus Immobilien Aktiengesellschaft (,BBI“) ist eine im Handelsregister des
Amtsgerichts Ingolstadt unter HRB 44 eingetragene Aktiengesellschaft mit Sitz in Ingolstadt. Die
Geschaftsanschrift lautet Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a.d. Donau. Das im Handelsregister eingetragene
Grundkapital der BBI betragt EUR 5.200.000,00. Es ist eingeteilt in 5.200.000 auf den Inhaber lautende
Stlickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie (,BBI-Aktien®).

Die VIB Vermégen AG (,VIB” oder ,Hauptaktionarin®) ist eine im Handelsregister des Amtsgerichts Ingolstadt
unter HRB 101699 eingetragene Aktiengesellschaft mit Sitz in Neuburg a.d. Donau. Die Geschéaftsanschrift
lautet Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a.d. Donau. Das im Handelsregister eingetragene Grundkapital der VIB
betragt EUR 33.054.587,00. Es ist eingeteilt in 33.054.587 auf den Namen lautende Stiickaktien mit einem
rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie (,VIB-Aktien®).

Zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Verschmelzungsberichts héalt VIB unmittelbar 4.933.877 der
insgesamt 5.200.000 BBI-Aktien. Damit hélt die VIB Aktien in H6he von rund 94,88 % des Grundkapitals der
BBI. BBI hélt derzeit keine eigenen Aktien.

Gemal § 62 Abs. 1 und Abs. 5 Umwandlungsgesetz (UmwG) i.V.m. 88 327a ff. Aktiengesetz (AktG) kann die
Hauptversammlung einer Aktiengesellschaft innerhalb von drei Monaten nach Abschluss eines
Verschmelzungsvertrags mit einer tbernehmenden Aktiengesellschaft, der mindestens neun Zehntel des
Grundkapitals der tbertragenden Gesellschaft gehéren (Hauptaktionar), gemaR § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG
die Ubertragung der Aktien der {brigen Aktionare (Minderheitsaktionare) auf den Hauptaktionar gegen
Gewahrung einer angemessenen Barabfindung beschlieRen (sogenannter verschmelzungsrechtlicher
Squeeze Out). VIB gehéren mindestens neun Zehntel des Grundkapitals von BBI; damit ist VIB
Hauptaktionarin von BBI im Sinne von § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG.

Mit Schreiben vom 22. Mai 2024 hat VIB dem Vorstand von BBI die Absicht mitgeteilt, BBI (als Gibertragender
Rechtstréager) auf VIB (als Ubernehmender Rechtstrager) zu verschmelzen, um die Konzernstruktur von VIB
zu optimieren und BBI vollstandig in die VIB zu integrieren (Verschmelzung). In diesem Schreiben teilte VIB
auch ihre Absicht mit, Verhandlungen tiber den Abschluss eines entsprechenden Verschmelzungsvertrags mit
BBI aufzunehmen. Im Zusammenhang mit der Verschmelzung soll ein Ausschluss der Gibrigen Aktionare von
BBI neben VIB (,Minderheitsaktionare") gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung erfolgen
(,Squeeze Out").

Zudem hat VIB in diesem Schreiben ein Verlangen im Sinne von § 62 Abs. 5 Satz 8 UmwG i.V.m. § 327a
Abs. 1 Satz 1 AktG an den Vorstand von BBI gerichtet, dass die Hauptversammlung von BBI innerhalb von
drei Monaten nach Abschluss des Verschmelzungsvertrags iiber die Ubertragung der Aktien der
Minderheitsaktiondre von BBI auf VIB als Hauptaktiondrin gegen Gewdédhrung einer angemessenen
Barabfindung beschlieR3t (,Ubertragungsbeschluss*). VIB und BBI haben dies am 22. Mai 2024 jeweils mit
einer Ad hoc-Mitteilung Uber das elektronische Informationsverbreitungssystem EQS offentlich bekannt
gemacht. Dieses Ubertragungsverlangen hat VIB mit Schreiben vom 24. Juni 2024 gegeniiber dem Vorstand
von BBI konkretisiert. VIB und BBI haben dies am 24. Juni 2024 jeweils mit einer weiteren Ad hoc-Mitteilung
Uber das elektronische Informationsverbreitungssystem EQS o6ffentlich bekannt gemacht.

Die Vorstande der VIB als tbernehmende Gesellschaft und der BBI als Ubertragende Gesellschaft haben am
25. Juni 2024 einen Entwurf des Verschmelzungsvertrags aufgestellt, durch den die BBI ihr Vermégen als
Ganzes unter Aufldsung ohne Abwicklung nach 88 2 Nr. 1, 60 ff. UmwG auf die VIB Ubertragen soll. Der
aufgestellte Entwurf des Verschmelzungsvertrags, der die Angabe enthéalt, dass im Zusammenhang mit der
Verschmelzung ein Ausschluss der Minderheitsaktionare der BBl erfolgen soll, ist diesem
Verschmelzungsbericht als Anlage beigefligt. Der Verschmelzungsvertrag soll am 27. Juni 2024 notariell
beurkundet werden.

VIB hat die angemessene Barabfindung, die den Minderheitsaktionaren gemaR 88 62 Abs. 5 Satz 8 UmwG
i.V.m. § 327b Abs. 1 Satz 1 AktG fiir die Ubertragung ihrer BBI-Aktien auf VIB zu gewahren ist, auf der
Grundlage einer von der PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Frankfurt am Main
(,PwC"), erstellten gutachterlichen Stellungnahme zum Unternehmenswert von BBI festgelegt.

Nach 8 62 Abs. 4 Satz 2, Abs. 5 UmwG ist bei der Verschmelzung der BBI auf die VIB ein
Verschmelzungsbeschluss der Aktionare der BBI als Ubertragender Gesellschaft nicht erforderlich, wenn (i)




innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des Verschmelzungsvertrags ein Ubertragungsbeschluss nach
§ 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG i.V.m. § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG gefasst und (ii) dieser mit dem Vermerk in das
Handelsregister der BBI eingetragen wurde, dass er erst gleichzeitig mit der Eintragung der Verschmelzung
im Register des Sitzes der ibernehmenden Aktiengesellschaft wirksam wird. Da zudem gemafR § 7 Abs. 1 des
Verschmelzungsvertrags vorgesehen ist, dass der Verschmelzungsvertrag erst wirksam wird (aufschiebende
Bedingung), wenn der Ubertragungsbeschluss mit dem Vermerk nach § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG im
Handelsregister eingetragen ist, ist die VIB zum maf3geblichen Zeitpunkt alleiniger Aktionar der BBI. Die
Hauptversammlung der BBI beschliel3t somit gemal § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG i.V.m. § 327a Abs. 1 Satz 1
AktG ausschlieBlich tiber die Ubertragung der Aktien der tibrigen Aktionare (Minderheitsaktionére) der BBI auf
die VIB als Hauptaktionar gegen Gewéhrung einer angemessenen Barabfindung. Es ist vorgesehen, dass die
ordentliche Hauptversammlung von BBI am 13. August 2024 iiber die Ubertragung der Aktien der
Minderheitsaktionare von BBI auf VIB gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung geman § 62 Abs.
5 Satz 1 UmwG i.V.m. §8 327a ff. AktG beschlief3t (,Ordentliche BBI-Hauptversammlung®).

Einer Zustimmung der Hauptversammlung von VIB zum Verschmelzungsvertrag bedarf es grundsatzlich
gemal § 62 Abs. 1i.V.m. Abs. 2 Satz 1 UmwG nur dann, wenn Aktionare von VIB, deren Anteile zusammen
5 % des Grundkapitals von VIB erreichen, die Einberufung einer Hauptversammlung verlangen, in der tiber
die Zustimmung zu der Verschmelzung beschlossen wird. Die VIB beabsichtigt jedoch, den
Verschmelzungsvertrag ihrer fir den 14. August 2024 geplanten ordentlichen Hauptversammlung
(,Ordentliche VIB-Hauptversammlung“) ohne Ricksicht auf ein solches Minderheitenverlangen zur
Zustimmung vorzulegen.

Da VIB bei Wirksamwerden der Verschmelzung, wie oben beschrieben, alleinige Aktionarin der BBI sein wird,
unterbleibt eine Gewahrung von Anteilen an der VIB an die Anteilsinhaber der BBI als Ubertragender
Gesellschaft. Eine Kapitalerhéhung der VIB zur Durchfihrung der Verschmelzung findet nicht statt.
Entsprechend entfallen in diesem Bericht auch die Erlauterung und Begriindung eines Umtauschverhaltnisses
der Anteile oder die Angaben Uber die Mitgliedschaft bei der VIB (§ 8 Abs. 1 Satz 1 UmwG) sowie die Vorgabe,
im Verschmelzungsbericht auf besondere Schwierigkeiten bei der Bewertung der Rechtstrager hinzuweisen
(8 8 Abs. 1 Satz 3 UmwG).

Die Vorstande von VIB und BBI sind der Auffassung, dass die Erstattung eines Verschmelzungsberichts
rechtlich nicht erforderlich ist, sofern im Zusammenhang mit der Verschmelzung ein Ausschluss der
Minderheitsaktiondre erfolgt und sich dementsprechend im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der
Verschmelzung mit der Eintragung im Handelsregister der Gbernehmenden Gesellschaft alle Aktien der
Ubertragenden Gesellschaft in der Hand der Gibernehmenden Gesellschaft befinden (8 8 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1la
UmwG). In dem vorliegenden daher nur héchst vorsorglich — gemaf § 8 Abs. 1 Satz 2 UmwG gemeinsam —
erstatteten Verschmelzungsbericht (,Verschmelzungsbericht®) erlautern die Vorstéande von VIB und BBI als
Vertretungsorgane der an der Verschmelzung beteiligten Rechtstrager die Verschmelzung und den
Verschmelzungsvertrag in rechtlicher und in wirtschaftlicher Hinsicht.

Darliber hinaus wird ebenfalls hochst vorsorglich der am 25. Juni 2024 aufgestellte Entwurf des
Verschmelzungsvertrags auch durch einen sachverstandigen, durch das Landgericht Minchen | bestellten
Priferi.S.v. 88 60, 9 Abs. 1 UmwG geprift. Mit Beschluss vom 27. Mai 2024 (Aktenzeichen: 5 HK O 5946/24)
hat das Landgericht Minchen | auf gemeinsamen Antrag von VIB und BBI vom 24. Mai 2024 die Mazars
GmbH & Co. KG Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Dusseldorf, (nach
Umfirmierung  nun:  Forvis Mazars GmbH & Co. KG  Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft, Disseldorf) (,Mazars") als sachverstandigen Prifer fur die Verschmelzung
ausgewahlt und bestellt. Mazars wird einen gesonderten Prufungsbericht tber die Verschmelzung erstatten,
der von der Einberufung der Ordentlichen BBI-Hauptversammlung und der Ordentlichen VIB-
Hauptversammlung an auf den Internetseiten von BBI unter https://www.bbi-immobilien-ag.de sowie VIB unter
https://www.vib-ag.de zugéanglich ist.




2 Beschreibung von BBl und VIB
2.1 BBI
(a) Unternehmensgeschichte

Die BBl ist aus dem Firmenmantel der Birgerliches Brauhaus Ingolstadt AG hervorgegangen, die ihre Wurzeln
im Jahr 1882 hat und eine der altesten Aktienbrauereien Deutschlands war. Urspriinglich war die Gesellschaft
im Brauereigeschaft aktiv und hielt auch Immobilien mit Bezug zum Brauereigeschaft. Verschiedene
historische Immobilien, die in Ingolstadt, Neuburg und Donauw®érth lbernommen wurden, stammen aus dieser
Zeit. Uberwiegend handelt es sich dabei um denkmalgeschiitzte Gaststétten, die restauriert wurden und das
Bier von Herrnbrau, einer Brauerei mit Stammsitz in Ingolstadt, ausschenken.

Am 1. Januar 2003 gliederte die BBI das operative Brauereigeschaft in die Herrnbrau GmbH & Co. KG aus.
Gleichzeitig tbernahm die BBI den Immobilienbestand. Im Oktober 2006 wurde die BBI in ,BBI Birgerliches
Brauhaus Immobilien Aktiengesellschaft* umfirmiert. Der Schwerpunkt der Geschéftstatigkeit lag von da an in
der Verwaltung von Gewerbeimmobilien. In 2009 biindelte die BBI ihre Beteiligung am Brauereigeschéft in
einer neu gegrindeten, unmittelbar zu 100 % gehaltenen Tochtergesellschaft, der BHB Brauholding Bayern-
Mitte AG, die zun&chst alleinige Kommanditistin der Herrnbrau GmbH & Co. KG war und nach Formwechsel
der Herrnbrdu GmbH & Co. KG in die Herrnbrau GmbH nunmehr Alleingesellschafterin der Herrnbrau GmbH
ist. In 2014 verringerte die BBI ihren Anteil an der BHB Brauholding Bayern-Mitte AG zunachst auf 34,2 % und
verauferte ihren verbleibenden Anteil schlie3lich Anfang Marz 2024 vollstandig.

Die Aktien der BBI sind zum Handel im regulierten Markt der Bérse Miinchen zugelassen sowie jeweils in den
Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierborse (Open Market), der Bérse Disseldorf sowie der Borse Berlin
einbezogen.

(b) Rechtsform, Sitz, Geschéftsjahr und Unternehmensgegenstand

BBI ist eine nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland errichtete Aktiengesellschaft mit Sitz in
Ingolstadt, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Ingolstadt unter HRB 44. Die Geschaftsanschrift
der BBI lautet Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a.d. Donau, Deutschland. Das Geschéftsjahr der BBI ist das
Kalenderjahr.

Unternehmensgegenstand der BBI ist der Erwerb und die Verwaltung eigenen Vermdgens, insbesondere von
Immobilien und Beteiligungen an anderen Unternehmen und Gesellschaften. BBI ibt keine Tatigkeit aus, die
einer staatlichen Genehmigung bedarf. Sie kann den Unternehmensgegenstand selbst oder durch Tochter-
und Beteiligungsunternehmen verwirklichen. Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MaflRnahmen
berechtigt, die geeignet erscheinen, den Gesellschaftszweck zu férdern, insbesondere zum Erwerb und zur
Verauf3erung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, zur Errichtung von Zweigniederlassungen im In-
und Ausland sowie zum Abschluss von Unternehmensvertragen.

(c) Grundkapital, Aktionare, Bérsenhandel und Kapitalia

Das Grundkapital der BBI betragt derzeit EUR 5.200.000,00 und ist in 5.200.000 auf den Inhaber lautende
Stlckaktien (nachfolgend jede einzelne eine ,BBI-Aktie" und zusammen die ,BBI-Aktien") eingeteilt. Jede
Aktie gewahrt eine Stimme.

Zum Zeitpunkt der Erstattung dieses Berichts halt VIB rund 94,88 % des Grundkapitals der BBI. Die ubrigen
rund 5,12 % der BBI-Aktien befinden sich nach Kenntnis der VIB in Streubesitz. BBI hélt keine BBI-Aktien als
eigene Aktien.

Die Aktien der BBI sind derzeit unter der Wertpapierkennnummer (WKN) 528000 sowie unter der International
Securities Identification Number (ISIN) DE0005280002 zum Handel im regulierten Markt an der Borse
Minchen zugelassen sowie jeweils in den Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbérse (Open Market), der
Borse Dusseldorf sowie der Borse Berlin einbezogen.

Der Vorstand der BBI ist gemal § 3 Abs. 3 der Satzung der BBI erméachtigt, das Grundkapital in der Zeit bis
zum 30. Juli 2012 mit Zustimmung des Aufsichtsrats einmalig oder in Teilbetrdgen um bis zu insgesamt
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EUR 2.600.000,00 durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lautender Stiickaktien gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 2007).

Die Erméachtigung des Vorstands, das Grundkapital durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lautender
Stuickaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhéhen, ist daher zum Zeitpunkt der Erstattung dieses
Berichts ausgelaufen.

(d) Gewinnabfiihrungsvertrag

Zwischen der BBI als Organgesellschaft und der VIB als Organtragerin besteht ein Gewinnabfiihrungsvertrag
(,LEAV"), der am 6. Mai 2008 geschlossen und am 10. Juli 2008, mit Berichtigungen vom 31. Juli 2008 und
13. August 2008, im Handelsregister der BBI eingetragen worden ist.

Der EAV sieht geméaR § 1 EAV eine Pflicht zur Gewinnabfuhrung der BBI als Organgesellschaft an die VIB als
Organtragerin sowie gemaf § 2 EAV eine Verlustausgleichspflicht der VIB gegeniiber der BBI vor.

Der EAV sah gemaR 83 EAV zugunsten der aullenstehenden Aktiondre der BBI eine jahrliche
Ausgleichszahlung von EUR 0,64 je Aktie abzlglich deutscher Kérperschaftssteuer und Solidaritatszuschlag
auf den korperschaftssteuerpflichtigen Teil nach dem jeweils fir diese Steuern fir das betreffende
Geschéftsjahr geltenden Steuersatz vor. Mit Beschluss vom 14. Februar 2014 hat das Landgericht Miinchen |
im Spruchverfahren den Ausgleich gemaR § 3 EAV auf EUR 0,74 abzuglich der Kdorperschaftssteuer-
Belastung nebst Solidaritétszuschlag in Héhe des jeweils geltenden Tarifs festgesetzt. Mit Beschluss vom
10. September 2014 hat das Oberlandesgericht Minchen die sofortigen Beschwerden gegen diese
Entscheidung zuriickgewiesen. Seit der Rechtskraft des Beschlusses des Landgerichts Minchen | vom 14.
Februar 2014 belduft sich der vertraglich geschuldete jahrliche Ausgleich damit auf den gerichtlich
festgesetzten Betrag. Ein im November 2023 von einem Aktionar der BBI eingereichter Antrag auf
Durchfihrung eines weiteren Spruchverfahrens zur Anpassung der bereits gerichtlich festgesetzten
Ausgleichszahlung wurde vom LG Minchen | mit Beschluss vom 10. Mai 2024 als unstatthaft angesehen und
als unzulassig verworfen. Der Beschluss ist noch nicht rechtskraftig.

Zudem wurde in § 4.1 EAV eine Pflicht der VIB zur Abfindung der auBenstehenden Aktionére verankert.
Hiernach musste die VIB auf Verlangen eines aul3enstehenden Aktionéars der BBI dessen Stlickaktien an der
BBI im Umtauschverhéltnis von 8,02 zu 11,62 gegen Ubertragung von Stiickaktien an der VIB erwerben. Diese
Verpflichtung war nach 8§ 4.3 EAV befristet. Die Frist endete zwei Monate nach Veroffentlichung des
Abfindungsangebots durch die VIB, frihestens jedoch zwei Monate nach dem Tag, an dem die Eintragung
des Bestehens des EAV im Handelsregister der BBI nach § 10 HGB bekannt gemacht worden ist. Nach § 4.3
Satz 3 EAV blieb eine Verlangerung der Frist entsprechend § 305 Abs. 4 Satz 3 AktG hiervon unberthrt.
Aufgrund des im Jahr 2008 eingeleiteten Spruchverfahrens verlangerte sich die Frist daher und endete zwei
Monate nach dem Tag, an dem die Entscheidung Uber den zuletzt beschiedenen Antrag im Bundesanzeiger
bekanntgemacht worden ist, mithin am 24. November 2014. Somit ist die Frist des eingerdumten
Abfindungsangebots unter dem EAV abgelaufen.

Mit Wirksamwerden der Verschmelzung endet der EAV von Gesetzes wegen.
(e) Organe und Vertretung

Der Vorstand der BBI besteht nach § 4 Ziffer 1 der Satzung aus einer oder mehreren Personen. Derzeit ist
Herr Dirk Oehme alleiniger Vorstand der BBI.

Ist nur ein Vorstandsmitglied bestellt, so vertritt es die Gesellschaft nach § 5 Ziffer 1 der Satzung allein. Wenn
der Vorstand aus mehreren Mitgliedern besteht, wird die Gesellschaft durch zwei Vorstandsmitglieder oder
durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten, § 5 Ziffer 2 der Satzung. Der
Aufsichtsrat ist ermachtigt, einzelnen Mitgliedern des Vorstandes die Befugnis zu erteilen, die Gesellschaft
allein zu vertreten und von den Beschrankungen des § 181 BGB zu befreien. Von letzterer Mdglichkeit hat der
Aufsichtsrat in Bezug auf Herrn Oehme Gebrauch gemacht und eine Befreiung von dem Verbot der
Mehrfachvertretung nach § 181 2. Alt. BGB erteilt.

Der Aufsichtsrat der BBI besteht gemaR 8 7 Ziffer 1 der Satzung aus drei Mitgliedern. Die derzeitigen Mitglieder
des Aufsichtsrats sind:




e Herr Prof. Dr. Gerhard Schmidt (Aufsichtsratsvorsitzender), Rechtsanwalt und Partner der
Rechtsanwaltssozietat Weil, Gotshal & Manges LLP, wohnhaft in Glattbach;

e Frau Sonja Warntges (Stellvertreterin des Aufsichtsratsvorsitzenden), Vorstandsvorsitzende der
BRANICKS Group AG, wohnhaft in Frankfurt am Main; und

e Herr Johannes von Mutius, Vorstandsmitglied der BRANICKS Group AG, wohnhaft in Kénigstein im
Taunus.

® Geschaftstatigkeit, Konzernstruktur und wesentliche Beteiligungen
0] Grundlagen

Die BBl ist Teil des VIB-Konzerns und ein Bestandshalter von Gewerbeimmobilien. Kern der Geschéaftstatigkeit
sind der Erwerb, die Vermietung sowie die Verwaltung von Einzelhandelsobjekten, darunter vor allem
Fachmarktzentren und Selbstbedienungsmaérkte. Zudem existiert ein Bestand an Gastronomieobjekten mit
Biro- und Wohneinheiten sowie einem Brauereigeldnde. Das Brauereigelande ist langfristig an die Herrnbrau
GmbH, eine Tochtergesellschaft der BHB Brauholding Bayern-Mitte AG, verpachtet. Der Immobilienbestand
liegt ausschlie3lich im wachstumsstarken siiddeutschen Raum. Darliber hinaus werden auch Immobilien aus
dem Bestand verkauft, sofern attraktive Verkaufserldse erzielt werden kénnen. Im vergangenen Geschaftsjahr
hat die BBI einen Grof3teil ihres bestehenden Immobilienportfolios verduRert. Insgesamt wurden 24
Einzelhandelsimmobilien verkauft. Weiterhin wurde am 18. Dezember 2023 der Verkauf von acht
Gastronomieimmobilien mit angehangten Biro- und Wohneinheiten durch den Vorstand der BBI beschlossen.
Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten fand im Marz 2024 statt.

(i) Portfolio
Zum Zeitpunkt der Erstattung dieses Berichts befinden sich funf Immobilien im Bestand der BBI. Das

Immobilienportfolio der BBI verteilt sich auf vier Stadte, die sich im stdlichen Bayern befinden. Es umfasst die
folgenden Immobilien:

Ort Nutzung Vermietbare Flache
Ingolstadt Gastronomiebetrieb 552 m2

Ingolstadt Produktionshalle/Brauerei 15.790 mz
Pfaffenhofen a.d. Ilm Fachmarktzentrum 6.772 m?

Simbach Fachmarktzentrum 1.986 m2

Landshut Nahversorgungszentrum 10.325 mz

Zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2023 ergab sich auf Basis von externen Immobiliengutachten fir diese
Immobilien ein Marktwert von insgesamt EUR 49,1 Mio.

Die BBI beabsichtigt, die beiden Fachmarktzentren und das Nahversorgungszentrum, die zusammen zum
Bilanzstichtag 31. Dezember 2023 auf Basis von externen Immobiliengutachten einen Marktwert von
EUR 41,4 Mio. haben, kurzfristig zu verauf3ern.

(iii) Beteiligungen

Die BBI war bis Méarz 2024 an der BHB Brauholding Bayern-Mitte AG beteiligt. Zum Zeitpunkt der Erstattung
dieses Berichts halt die BBI keine Beteiligungen an anderen Unternehmen.
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(9) Geschaftliche Entwicklung und Ergebnissituation
0] Eckdaten fir die Geschéftsjahre 2021 bis 2023
Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber einige wesentliche Kennzahlen der BBI der vergangenen

drei Geschéftsjahre (jeweils vom 1. Januar bis 31. Dezember). Die Angaben sind jeweils unverdndert dem
nach HGB erstellten Jahresabschluss der BBI des jeweiligen Geschéftsjahres entnommen.

Kennzahlen nach HGB im Uberblick

2023 2022 2021
Umsatzerlose in TEUR 7.474 16.072 15.596
Sonstige betriebliche Ertrage in TEUR 77.401 346 231
Ergebnis nach Steuern in TEUR 83.568 8.205 7.690
Ergebnis nach Steuern ohne 2.816 8.029 7.705
Sondereinflisse in TEUR
Bilanzsumme in TEUR 157.334 156.309 159.911
Eigenkapital in TEUR 50.233 50.233 50.233
Eigenkapitalquote (in %) 31,9 32,1 31,4
Anlagevermdgen in TEUR 28.008 141.366 145.483

(i) Geschéaftsentwicklung und Ergebnissituation im Geschéftsjahr 2023

Aus operativer Sicht war das Geschéftsjahr 2023 der BBI vor allem gepragt vom erfolgreichen Verkauf von 24
Einzelhandelsimmobilien, welcher mit Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten zum 31. Marz 2023 vollstandig
abgeschlossen wurde. Aus dem Verkauf des Portfolios konnte die Gesellschaft einen Nettoerlds von
insgesamt TEUR 77.399 erzielen.

Die BBI hat im Geschéftsjahr 2023 nach eigenen Angaben ihre Ziele hinsichtlich der Umsatzerlése, des um
Sondereinflisse  bereinigten  Ergebnisses nach  Steuern, der Leerstandsquote und der
Durchschnittsverzinsung des Darlehensportfolios erreicht.

Im Geschaftsjahr 2023 sind positive Sondereinflisse in Hohe von TEUR 80.752 aufgetreten. Hier enthalten
sind der Nettoerlts aus dem beschriebenen Sachanlagenverkaufin Héhe von TEUR 77.399 sowie Zinsertrage
in Hohe von TEUR 3.353 aus einem an die VIB gewéhrten Darlehen. Im Geschéftsjahr 2022 waren ein
positiver Sondereffekt im Zusammenhang mit Erstattungsleistungen der Versicherung fir Gebaudeschaden
von TEUR 250 sowie ein negativer Sondereffekt aufgrund von coronabedingten Mieterlassen in Héhe von
TEUR 74 aufgetreten.

Aufgrund des mit der VIB bestehenden Gewinnabfiihrungsvertrags (siehe dazu oben unter 2.1(d)) fuhrt die
BBI das Periodenergebnis in voller Héhe an die VIB als Organtragerin ab.

(iii) Ausblick auf das Geschéftsjahr 2024

Die BBI hat im laufenden Geschaftsjahr 2024 ihre Strategie der Portfoliooptimierung fortgesetzt. Anfang Marz
2024 erfolgte der Verkauf von acht Gewerbeimmobilien mit angehéngten Biro- und Wohneinheiten. Des




Weiteren wurde der Verkauf der Beteiligung an der BHB-Brauholding Bayern-Mitte AG in Hohe von 34,2 %
abgeschlossen.

(h) Arbeitnehmer und Mitbestimmung

BBl beschéftigt keine Arbeitnehmer. Samtliche Mitglieder des Aufsichtsrats der BBl werden von der
Hauptversammlung gewéhlt. Ein Betriebsrat existiert nicht.

2.2 VIB
(a) Unternehmensgeschichte

Die VIB Vermogen AG geht auf die VIB Vermdgen GmbH & Co. OHG zuriick, die seit ihrem Formwechsel im
Juni 2000 als ,VIB Vermoégen AG" firmiert. Sie ist eine auf die Entwicklung, den Erwerb und die Verwaltung
von modernen und nachhaltig profitablen Gewerbeimmobilien spezialisierte mittelstandische Gesellschaft, die
seit mehr als 30 Jahren am Markt tatig ist. Der Fokus liegt dabei auf Immobilien aus der Assetklasse Logistik
und Light Industrial. Die Aktien der VIB werden im Freiverkehr an der Bérse Minchen (m: access) und der
Wertpapierbérse Frankfurt (Open Market) gehandelt.

(b) Rechtsform, Sitz, Geschéftsjahr und Unternehmensgegenstand

VIB ist eine nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland errichtete Aktiengesellschaft mit Sitz in Neuburg
a. d. Donau, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Ingolstadt unter HRB 101699. Die
Geschaftsanschrift der VIB lautet Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a. d. Donau, Deutschland. Das Geschéftsjahr
der VIB ist das Kalenderjahr.

Unternehmensgegenstand der VIB ist der Erwerb und die Verwaltung eigenen Vermdgens, insbesondere von
Immobilien und Beteiligungen an anderen Unternehmen und Gesellschaften. Die Gesellschaft Gbt keine
Tatigkeit aus, die einer staatlichen Genehmigung bedarf. Die Gesellschaft kann den
Unternehmensgegenstand selbst oder durch Tochter- und Beteiligungsunternehmen verwirklichen. Soweit
gesetzlich zulassig, ist die Gesellschaft zu allen Geschaften und MaflRnahmen berechtigt, die geeignet
erscheinen, den Gesellschaftszweck zu férdern, insbesondere zum Erwerb und zur VeraufRerung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken, zur Errichtung von Zweigniederlassungen im In- und Ausland sowie
zum Abschluss von Unternehmensvertragen.

(c) Grundkapital, Handel im Freiverkehr, Aktionare und Kapitalia
@ Grundkapital, Handel im Freiverkehr

Das Grundkapital der VIB betragt derzeit EUR 33.054.587,00 und ist in 33.054.587 auf den Namen lautende
Stlckaktien eingeteilt. Die Aktien der VIB sind derzeit unter der Wertpapierkennnummer (WKN) A2YPDD
sowie unter der International Securities ldentification Number (ISIN) DEOOOA2YPDDO jeweils in den
Freiverkehr der Borse Minchen (m: access) sowie der Frankfurter Wertpapierbérse (Open Market)
einbezogen.

(i) Aktionare
Die DIC Real Estate Investments GmbH & Co. KGaA halt zum Tag der Unterzeichnung dieses
Ubertragungsberichts 22.724.121 VIB-Aktien, entsprechend einem Anteil an Grundkapital und der
Stimmrechte der VIB von 68,75 %. Die DIC Real Estate Investments GmbH & Co. KGaA ist eine
hundertprozentige Tochtergesellschaft der BRANICKS Group AG, die zum Tag der Unterzeichnung dieses
Ubertragungsberichts wiederum mittelbar von Prof. Dr. Gerhardt Schmidt beherrscht wird.
Die verbleibenden VIB-Aktien, entsprechend 31,25 % der Stimmrechte, befinden sich im Streubesitz.

(iii) Genehmigtes Kapital

Der Vorstand der VIB ist gemal § 4 Abs. 9 der Satzung der VIB ermdchtigt, das Grundkapital in der Zeit bis
zum 29. August 2027 mit Zustimmung des Aufsichtsrats einmalig oder mehrmals um bis zu insgesamt
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héchstens EUR 8.982.243,00 durch Ausgabe von bis zu 8.982.243 neuer auf den Namen lautender
Stlickaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 2022).

Den Aktionaren ist ein Bezugsrecht einzuraumen, soweit der Vorstand nicht von den nachfolgenden
Erméachtigungen, das Bezugsrecht mit Zustimmung des Aufsichtsrats auszuschlieRen, Gebrauch macht. Die
neuen Aktien konnen auch durch ein oder mehrere durch den Vorstand bestimmte Kreditinstitute,
Wertpapierinstitute oder nach § 53 Abs. 1 Satz 1 KWG oder § 53b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 7 KWG tatige
Unternehmen und/oder ein Konsortium solcher Institute bzw. Unternehmen mit der Verpflichtung ibernommen
werden, sie den Aktionaren der Gesellschaft zum Bezug anzubieten. Der Vorstand ist erméachtigt, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats in den folgenden Fallen das Bezugsrecht der Aktion&re auszuschlieRen:

— Bei Kapitalerhdhungen gegen Bareinlagen gemaf 88 203 Abs. 1, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG, bei denen
der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Bérsenpreis nicht wesentlich unterschreitet. Diese
Erméachtigung zum Bezugsrechtsauschluss gilt aber nur unter der Maligabe, dass die unter
Ausschluss des Bezugsrechts gemaf 88 203 Abs. 1, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ausgegebenen neuen
Aktien insgesamt zehn vom Hundert des Grundkapitals nicht Uberschreiten dirfen, und zwar weder
im Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Ausiibung dieser Erméachtigung. Auf diese
Begrenzung auf 10% des Grundkapitals sind Aktien anzurechnen, die von der Gesellschaft in direkter
oder entsprechender Anwendung von § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG wéahrend der Laufzeit dieser
Erméachtigung bis zum Zeitpunkt ihrer Ausiibung ausgegeben oder veraufRert wurden, insbesondere
gilt dies auch fir die Verau3erung eigener Aktien;

— Bei Sachkapitalerhéhungen, insbesondere — aber ohne Beschrankung hierauf — zum Erwerb von
Unternehmen, Unternehmensteilen, Beteiligungen an Unternehmen (auch im Rahmen von
Umwandlungen gemalR dem Umwandlungsgesetz) sowie von Immobilien, Immobilienportfolios oder
(auch gegen die Gesellschaft gerichteten) Forderungen;

— Zum Ausgleich von Spitzenbetragen, die sich aufgrund des Bezugsverhéltnisses ergeben.

Der Vorstand ist ferner ermdchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der
Durchfiihrung von Kapitalerhéhungen aus dem Genehmigten Kapital 2022 festzulegen, inshesondere den
weiteren Inhalt der Aktienrechte und die Bedingungen der Aktienausgabe. Der Aufsichtsrat ist ermachtigt, die
Fassung der Satzung entsprechend der jeweiligen Durchfiihrung der Kapitalerh6hung aus dem Genehmigten
Kapital 2022 oder nach Ablauf der Erméachtigungsfrist anzupassen.

(iv) Bedingtes Kapital

GemalR § 4 Abs. 8 der Satzung der VIB ist das Grundkapital der VIB um bis zu EUR 2.757.977,00, eingeteilt
in bis zu 2.757.977 auf den Namen lautende Stlckaktien, bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 2020). Die
bedingte Kapitalerhbhung wird nur insoweit durchgefuhrt, wie die Inhaber bzw. Glaubiger von Options- bzw.
Wandlungsrechten oder die zur Optionsausibung bzw. Wandlung Verpflichteten aus Schuldverschreibungen,
die von der Gesellschaft aufgrund der Erméchtigung des Vorstands durch Hauptversammlungsbeschluss vom
2. Juli 2020 (Tagesordnungspunkt 6) bis zum 1. Juli 2025 begeben bzw. von der Gesellschaft garantiert
werden, von ihren Options- bzw. Wandlungsrechten Gebrauch machen oder, soweit sie zur Optionsaustibung
bzw. Wandlung verpflichtet sind, ihre Verpflichtung zur Optionsaustibung bzw. Wandlung erfiillen oder, soweit
die Gesellschaft ein Wahlrecht auslibt, ganz oder teilweise anstelle der Zahlung des falligen Geldbetrags
Aktien der Gesellschaft zu liefern, soweit nicht ein Barausgleich gewéhrt oder eigene Aktien oder Aktien einer
anderen borsennotierten Gesellschaft zur Bedienung eingesetzt werden. Die Ausgabe der neuen Aktien erfolgt
zu dem nach Mal3gabe des vorstehend bezeichneten Erméachtigungsbeschlusses jeweils zu bestimmenden
Options- bzw. Wandlungspreis. Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des Geschéftsjahres an, in dem sie
entstehen, am Gewinn teil.

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung
der bedingten Kapitalerh6hung festzusetzen.

Der Aufsichtsrat ist erméchtigt, die Fassung von § 4 Abs. 8 der Satzung entsprechend der jeweiligen Ausgabe
von Bezugsaktien anzupassen sowie alle sonstigen damit im Zusammenhang stehenden Anderungen der
Satzung vorzunehmen, die nur die Fassung betreffen. Entsprechendes gilt fir den Fall der Nichtausnutzung
der Erméachtigung zur Ausgabe von Schuldverschreibungen nach Ablauf des Ermachtigungszeitraums sowie
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fur den Fall der Nichtausnutzung des Bedingten Kapitals 2020 nach Ablauf der Fristen fir die Ausiibung von
Wandel- und/oder Optionsrechten bzw. fir die Erfullung von Wandlungspflichten.

Die VIB hat zum Zeitpunkt der Erstattung dieses Berichts keine Schuldverschreibungen, Options-, Wandel-
oder Genussrechte ausgegeben.

(d) Organe und Vertretung

Gemal § 5 Ziffer 1 der Satzung besteht der Vorstand der VIB aus mindestens zwei Personen. Derzeit gehéren
dem Vorstand der VIB folgende Personen an:

e Herr Dirk Oehme; und
e Herr Nicolai Paul Greiner.

Die Gesellschaft wird durch zwei Vorstandsmitglieder oder durch ein Vorstandsmitglied gemeinschaftlich mit
einem Prokuristen vertreten, § 5 Ziffer 3 der Satzung. Gemal § 5 Ziffer 4 der Satzung kann der Aufsichtsrat
bestimmen, dass ein Vorstandsmitglied einzeln zur Vertretung der Gesellschaft befugt sein soll. Ferner kann
der Aufsichtsrat Vorstandsmitgliedern Befreiung von dem Verbot der Mehrfachvertretung nach § 181 2. Alt.
BGB erteilen. Von letzterer Moglichkeit hat der Aufsichtsrat in Bezug auf beide Vorstandsmitglieder Gebrauch
gemacht.

Der Aufsichtsrat der VIB besteht derzeit aus drei Mitgliedern, der satzungsgemaf vierte Sitz ist derzeit
unbesetzt:

e Herr Prof. Dr. Gerhard Schmidt (Aufsichtsratsvorsitzender), Rechtsanwalt und Partner der
Rechtsanwaltssozietat, Weil, Gotshal & Manges LLP, wohnhaft in Glattbach;

e Frau Sonja Warntges, Vorstandsvorsitzende der BRANICKS Group AG, wohnhaft in Frankfurt am
Main; und

e Herr Johannes von Mutius, Vorstandsmitglied der BRANICKS Group AG, wohnhaft in Kénigstein im
Taunus.

(e) Geschaftstatigkeit, Konzernstruktur und wesentliche Beteiligungen
0] Grundlagen

VIB ist eine auf Entwicklung und Bestandshaltung von Gewerbeimmobilien spezialisierte mittelstandische
Aktiengesellschaft. Neben der Bestandshaltung setzt die VIB auch auf selektive Immobilienverkéufe, sofern
sich am Markt attraktive Verkaufsrenditen erzielen lassen. Der Branchenschwerpunkt liegt aktuell auf
Immobilien der Assetklasse Logistik und Light Industrial.

Das breit angelegte Geschaftsmodell der VIB umfasst neben Direkterwerben auch das komplette Spektrum
von Eigenentwicklungen und Nachverdichtungen im Rahmen einer ,Develop-or-Buy-and-Hold“-Strategie: Zum
einen erwirbt die VIB bereits vermietete Immobilien, zum anderen entwickelt sie von Grund auf neue
Immobilien, um diese dauerhaft in den eigenen Bestand zu Gbernehmen und daraus Mieterlése zu erzielen.
Die Immobilien werden langfristig im Bestand gehalten und erwirtschaften somit planbare Mieterlése.
Gleichzeitig gehoren selektive Verkaufe zur Gesamtstrategie.

Zudem bietet die VIB seit Ende 2022 im Bereich ,Institutional Business" umfassende Dienstleistungen und
Lésungen im Bereich des Immobilienmanagements fiur institutionelle Investoren an. Hieraus werden
Dienstleistungsgebihren wie Setup- und Transaktions-Fees fiir die Strukturierung von Investments und
Transfers oder aber Gebihren fir das laufende Asset und Property Management erwirtschaftet.

(i) Portfolio

Zum 31. Dezember 2023 umfasste das Bestandsportfolio des VIB-Konzerns 81 Objekte mit einer vermietbaren
Grundflache von rund 1,05 Mio. m2. Im Geschéftsfeld ,Institutional Business* wurde ein Portfolio von 74
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Objekten mit einer vermietbaren Gesamtflache von rund 115 Mio. m2 verwaltet. Die Leerstandsquote lag zum
31. Dezember 2023 im Eigenbestand bei 2,1%, im Bereich ,Institutional Business" bei 1,4%. Der Marktwert
der Assets under Management der VIB (einschlie3lich des Geschaftsbereichs ,Institutional Business") lag zum
31. Dezember 2023 bei EUR 3,1 Mrd.

(iii) Beteiligungen

Die Konzernstruktur ergibt sich aus dem nachfolgenden Schaubild:
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® Geschaftliche Entwicklung und Ergebnissituation
0] Eckdaten fir die Geschéftsjahre 2021 bis 2023

Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber einige wesentliche Kennzahlen der VIB der vergangenen
drei Geschéftsjahre (jeweils vom 1. Januar bis 31. Dezember). Die Angaben sind jeweils unverandert dem
nach internationalen Rechnungslegungsstandards (IFRS) erstellten Konzernabschluss der VIB des jeweiligen
Geschéftsjahres enthommen.

Konzernkennzahlen (nach IFRS)

2023 2022 2021
Bruttomieteinnahmen in TEUR 86.876 93.784 90.322
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit in 151.699 61.851 37.210
TEUR
Konzernergebnis in TEUR 130.838 54.704 31.039
Ergebnis je Aktie in EUR 3,92 1,90 1,08
FFO (in 2023 vor Steuern und Minderheiten, in 2022 72.578 62.662 58.601
und 2021 nach Steuern und Minderheiten) in TEUR
Bilanzsumme in TEUR 1.900.566 1.586.409 1.417.690
Eigenkapital in TEUR 876.721 744.754 599.604
Eigenkapital-Quote 46,1% 46,9% 42,3%
LTV (Loan-to-Value-Quote) 37,0% 28,9% 44,5%
Nettoverschuldung in TEUR 689.702 667.867 679.573

(i) Geschaftsentwicklung und Ergebnissituation im Geschéftsjahr 2023

Im Geschaftsjahr 2023 hat sich die VIB auf das Segment Logistik und Light Industrial fokussiert und
signifikantes Wachstum im Ende 2022 gestarteten Geschéftsfeld ,Institutional Business” gezeigt.

Der Riickgang der Bruttomieteinnahmen gegeniber 2022 ist hauptsachlich auf Verkaufe zurtickzufiihren, der
teilweise durch Objektakquisitionen sowie Mietindexierungen kompensiert werden konnte. Das Ergebnis der
gewohnlichen Geschéftstatigkeit ist im Vergleich zum Vorjahr signifikant gestiegen. Dies ist vor allem auf
Gewinne aus Verkaufen zuriickzufuhren. Aus dem gleichen Grund stieg auch das Konzernergebnis deutlich.
Trotz der Verkdufe des Geschéftsjahres 2023 blieb der FFO vor Steuern und Minderheiten tber dem Niveau
des Vorjahres und am oberen Ende der kommunizierten Prognose.

(iii) Ausblick auf das Geschéftsjahr 2024
Auch wenn die konjunkturelle und branchenspezifische Entwicklung mit einer gewissen Unsicherheit behaftet
ist, so rechnet die VIB fur das laufende Jahr mit stabilen Rahmenbedingungen fur das Immobiliengeschaft des
VIB-Konzerns.
Basierend auf der operativen Geschaftsplanung rechnet die VIB fir das laufende Geschaftsjahr 2024 mit

Bruttomieteinnahmen von EUR 72,0 Mio. bis EUR 78,0 Mio. Dariber hinaus rechnet die VIB mit einem FFO
vor Steuern und vor Minderheiten in der Bandbreite von EUR 62,0 Mio. bis EUR 68,0 Mio. Unter den
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getroffenen Annahmen rechnet die VIB fir das Ende des laufenden Geschéftsjahrs 2024 mit einer
Leerstandsquote im niedrigen einstelligen Prozentbereich.

(9) Arbeitnehmer und Mitbestimmung

VIB beschéftigt derzeit neben den beiden Vorstanden direkt sechs Arbeithehmer und gemeinsam mit dem ihr
nachgeordnet verbundenen Unternehmen, der Merkur GmbH, insgesamt etwa 30 Arbeitnehmer. Samtliche
Arbeitnehmer sind am Sitz der Gesellschaften, in Neuburg a. d. Donau, angestellt. S&mtliche Mitglieder des
Aufsichtsrats werden von der Hauptversammlung gewahlt. Ein Betriebsrat besteht nicht.

3 Wirtschaftliche Erlauterung und Begrindung der Verschmelzung und des
Ausschlusses der Minderheitsaktionéare

Im Folgenden werden die wesentlichen Griinde fur die beabsichtigte Verschmelzung der BBI auf die VIB unter
Ausschluss der Minderheitsaktiondre gemaR § 62 Abs. 1 und Abs. 5 UmwG i.V.m. 88§ 327a ff. AktG dargelegt.

3.1 Vereinfachte Konzernstruktur, einheitliche Unternehmensstrategie und Kostensynergien

Die Durchfiihrung dieses verschmelzungsrechtlichen Squeeze Out soll zu einer vereinfachten Konzernstruktur
unter Bindelung der gemeinsamen Aktivitaten fiihren. Durch die zeitgleich mit dem Squeeze Out wirksam
werdende Verschmelzung geht das Vermégen der BBI als Ganzes im Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf
VIB Uber und VIB tritt nach der Verschmelzung als Rechtsnachfolgerin an die Stelle der BBI. Es wird durch die
Verschmelzung eine Verwaltungseinheit eingespart, die in der derzeitigen Struktur keinen nennenswerten
Mehrwert erbringt. Insbesondere werden durch die Verschmelzung der BBI auf die VIB die noch in der BBI
verbliebenen Immobilien unter eine einheitliche Verwaltung gestellt. Wegen des bestehenden
Abhéngigkeitsverhaltnisses der BBI bedarf jedes gemeinsame Handeln einer genauen Prifung durch den
Vorstand der BBI dahingehend, ob in jedem Einzelfall das Eigeninteresse der BBI hinreichend gewahrt ist.
Dies erschwert die Koordinationsprozesse und fiihrt zu zeitlichen Verzégerungen. Insbesondere ist es
schwierig, eine einheitliche Unternehmensstrategie festzulegen und umzusetzen. Daraus erwachst das Risiko,
dass Geschéaftschancen nur verspatet, eingeschrankt oder in Einzelfallen Gberhaupt nicht wahrgenommen
werden konnen.

Die durch die beabsichtigte Verschmelzung erleichterte Festlegung eines einheitlichen Unternehmensziels
wird nach Uberzeugung von VIB und BBI die Realisierung von Geschéftschancen erleichtern und
beschleunigen. Durch die Verschmelzung und die damit verbundene Steuerung des Unternehmens durch nur
noch ein Vorstands- und Aufsichtsratsgremium kdnnen Prozesse und Verantwortlichkeiten besser koordiniert
und effizienter gestaltet werden und alle Ressourcen des zusammengeschlossenen Unternehmens der
Erreichung eines gemeinsamen Unternehmenszieles untergeordnet werden.

Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung wird die Organstellung des zu diesem Zeitpunkt amtierenden
Vorstandsmitglieds der BBI enden. Da der Alleinvorstand der BBI, Herr Dirk Oehme, bereits Mitglied des
Vorstands bei der VIB ist, sind, unbeschadet der aktienrechtlichen Entscheidungszustandigkeit des
Aufsichtsrats der VIB, hier keine Anpassungen vorgesehen. Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung
endet auch die Organstellung der zu diesem Zeitpunkt amtierenden Aufsichtsratsmitglieder der BBI.
Unbeschadet der aktienrechtlichen Entscheidungszustandigkeit der Hauptversammlung der VIB ist keine
Anderung in Bezug auf die amtierenden Mitglieder des Aufsichtsrats der VIB vorgesehen.

3.2 Erhéhte Flexibilitat und Rechtssicherheit in Bezug auf die BBI

VIB erwirbt durch den Squeeze Out gegen Zahlung einer angemessenen Barabfindung die Aktien aller
Minderheitsaktiondre der BBl und damit alle mit der Aktionarsstellung verbundenen Mitgliedschaftsrechte.
Aufgrund des Squeeze Out kann die Verschmelzung zwischen VIB und BBI ohne eine Anteilsgewéhr an
Aktiondre der BBI durchgefiihrt werden. Durch die zeitgleich mit dem Squeeze Out wirksam werdende
Verschmelzung geht das Vermdgen der BBI als Ganzes im Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf VIB tber
und VIB tritt als Rechtsnachfolgerin an die Stelle der BBI. Nach dem Ausschluss der Minderheitsaktionare und
dem Wirksamwerden der Verschmelzung unterliegen Mal3nahmen im Geschéftsbereich der BBI nicht mehr
einer Hauptversammlung der BBI. VIB als Rechtsnachfolgerin der BBI kann somit MalRnahmen schneller
umsetzen und auf Anderungen der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und Marktverhéltnisse flexibel und
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angemessen reagieren. Geschéaftschancen kénnen so effizienter wahrgenommen werden und Veranderungen
innerhalb des Konzernverbundes werden erleichtert.

Neben der erhdhten Flexibilitat ergibt sich durch den Ausschluss der Minderheitsaktionare auch eine erhdhte
Transaktionssicherheit. Es entfallt das Risiko, dass die Umsetzung wichtiger Mal3nahmen verzdgert wird.
Gerichtsverfahren mit Minderheitsaktiondren kdnnen personelle und finanzielle Ressourcen einer
Aktiengesellschaft in erheblichem Umfang binden. Derartige denkbare gerichtliche Auseinandersetzungen mit
Minderheitsaktionaren werden durch die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare auf VIB kinftig von
vornherein vermieden.

Zudem entfallt der bislang fir die Vorbereitung und Durchfiihrung der Publikumshauptversammlung der BBI
erforderliche erhebliche interne und externe Personal- und Kostenaufwand (Veroffentlichung der Einberufung
nach Aktiengesetz, Zuganglichmachung von Unterlagen, Kosten der Veranstaltung).

3.3 Wegfall der Bérsennotierung der Aktien

Kraft Gesetzes werden mit dem Wirksamwerden des Ubertragungsbeschlusses alle Aktien der
Minderheitsaktionare der BBI auf die VIB Ubergehen. Gleichzeitig wird die BBI mit dem Wirksamwerden der
Verschmelzung als eigensténdiger Rechtstréger erléschen und auch die mitgliedschaftlichen Rechte aus den
Aktien an der BBl werden mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung erléschen. Die Notierungen der Aktien
der BBl am regulierten Markt der Borse Miinchen sowie im Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierborse (Open
Market) und der Borse Berlin werden voraussichtlich kurze Zeit nach dem Wirksamwerden des
Ubertragungsbeschlusses und der Verschmelzung eingestellt werden. Entsprechend entfallen die
Folgepflichten, die sich aus der Notierung der Aktien ergeben. Auch die Anforderungen an die Regelpublizitat
verringern sich erheblich.

VIB kann durch die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare auf die VIB, die Verschmelzung und den
anschlieBenden Wegfall der Notierung Kostenvorteile realisieren. Es entfallen die Kosten der
Aufrechterhaltung der Boérsennotierung der BBl am regulierten Markt der Borse Minchen sowie der
Einbeziehung in die genannten Freiverkehre und der besonderen kapitalmarktrechtlichen Publizitatspflichten
einschlieBlich der Erstellung des jahrlichen Geschaftsberichts. Auch der sachliche und personelle Aufwand fur
die Betreuung der Aktionare (Investor Relations) kann eingespart werden.

3.4 Keine Alternativen zum verschmelzungsrechtlichen Squeeze Out

Mogliche Alternativen zu der Verschmelzung, in deren Zusammenhang ein Ausschluss der
Minderheitsaktiondre der BBI erfolgt, sind nach Auffassung der VIB und BBI entweder nicht geeignet, die
beschriebenen Ziele zu erreichen, oder wirden gegeniiber dem gewahlten rechtlichen Vorgehen erhebliche
Nachteile aufweisen. Die Ziele des verschmelzungsrechtlichen Squeeze Outs und der Verschmelzung, die
unter anderem auf den Wegfall einer Beteiligungsebene gerichtet sind, lassen sich nicht erreichen, wenn BBI
und VIB weiterhin als rechtlich selbststandige Gesellschaften nebeneinander bestehen bleiben.

Ein aktienrechtlicher Ausschluss der Minderheitsaktiondre der BBl nach 88 327a ff. AktG oder eine
aktienrechtliche Eingliederung nach §8 319 ff. AktG kommen nicht in Betracht, da VIB zur Durchfiihrung dieser
MafRnahmen mindestens 95 % bzw. 100 % des Grundkapitals der BBI halten misste. Das ist derzeit nicht der
Fall. Die mit dem Ausschluss der Minderheitsaktiondre der BBI bewirkten Vorteile waren durch einen
aktienrechtlichen Squeeze Out ohne Verschmelzung der BBI auf VIB oder eine Eingliederung zudem nicht
realisierbar. Auch der Abschluss eines Beherrschungsvertrags zusétzlich zu dem bereits bestehenden
Gewinnabfiihrungsvertrag wirde nicht zu der beabsichtigten Konzernstruktur sowie den beschriebenen
Kosteneinsparungen fuhren, die mit der geplanten Verschmelzung unter Ausschluss der Minderheitsaktionére
verbunden sind. So wirde zunachst weiterhin eine doppelte Verwaltungsstruktur mit eigenem Vorstand und
eigenem Aufsichtsrat bei BBI sowie einer eigenen Hauptversammlung bestehen.

Es bestehen auch keine alternativen Mdglichkeiten einer Verschmelzung, bei denen die beschriebenen
Vorteile der geplanten Transaktion realisiert werden kénnten. Mit der (theoretischen) Alternative einer
Verschmelzung auf eine dritte (neue) Gesellschaft waren gegeniber der beabsichtigten Verschmelzung, in
deren Zusammenhang ein Ausschluss der Minderheitsaktionare erfolgen soll, erhebliche Nachteile in Form
héherer Kosten und eines deutlich héheren Aufwands der Verschmelzung verbunden. AuBerdem kdnnten die
oben dargestellten Kostenersparnisse und Verwaltungsvorteile infolge des Ausscheidens der
Minderheitsaktiondre nicht erreicht werden, da die Minderheitsaktionare an der neu zu grindenden und BBI
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und VIB Ubernehmenden Gesellschaft zu beteiligen waren. Auch eine (umgekehrte) Verschmelzung der VIB
auf BBI wirde erhebliche Nachteile bedeuten. Beide Varianten der Verschmelzung wiirden insgesamt keinen
Ausschluss der Minderheitsaktiondre der BBI gegen eine angemessene Barabfindung gestatten, so dass die
bereits dargestellten Kostenvorteile und sonstigen Vorteile, die mit einem Ausschluss der Minderheitsaktionare
der BBI einhergehen, nicht realisiert werden kénnten.

Auch ein Widerruf der Zulassung der Notierung am regulierten Markt der Bérse Miinchen bzw. ein Widerruf
der Zustimmung zur Einbeziehung in die Freiverkehre durch BBI ermdglicht nicht die Realisierung aller
beschriebenen Vorteile. Mit dem ,Delisting” wiirden zwar die Kosten fur die Notierung an den genannten
Borsen und Freiverkehren und die damit einhergehenden Pflichten entfallen. Die beabsichtigte
Konzernstruktur, die der Ausschluss der Minderheitsaktiondre der BBl im Wege des
verschmelzungsrechtlichen Squeeze Out bewirkt, kann durch ein Delisting jedoch nicht erreicht werden.

4 Voraussetzungen und Durchfihrung der Verschmelzung
4.1 Rechtsform und Beteiligungsschwelle, § 62 Abs. 1, Abs. 5 Satz 1 UmwG

Der Aktionér, der das Verlangen auf die Durchfihrung des verschmelzungsrechtlichen Squeeze Out stellt,
muss nach § 62 Abs. 1 AktG in der Rechtsform der Aktiengesellschaft organisiert sein und ihm missen
mindestens neun Zehntel des Grundkapitals der Ubertragenden Aktiengesellschaft gehéren (8 62 Abs. 1
Satz 1, Abs. 5 Satz 1 UmwG). VIB, als in Neuburg a. d. Donau anséssige inlandische Aktiengesellschaft,
gehoren derzeit 4.933.877 auf den Inhaber lautende Stiickaktien ohne Nennbetrag an der BBI. Dies entspricht
bei dem in 5.200.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien ohne Nennbetrag eingeteilten Grundkapital der
BBI einem prozentualen Anteil am Grundkapital der BBI in Héhe von rund 94,88 %. Die BBI halt derzeit keine
eigenen Aktien. VIB gehodren somit als Aktiengesellschaft mehr als neun Zehntel des Grundkapitals der BBI.

4.2 Verlangen auf die Durchfiihrung des verschmelzungsrechtlichen Squeeze Outs

VIB hat mit Schreiben vom 22. Mai 2024 dem Vorstand der BBI mitgeteilt, dass VIB zum Zwecke der
Vereinfachung der Konzernstruktur eine Verschmelzung der BBI auf VIB beabsichtigt. Zudem hat sie gemaf
8§62 Abs. 1 und Abs. 5 Satz 1 UmwG i. V. m. § 327a Abs. 1 AktG an den Vorstand der BBI das Verlangen
gerichtet, dass die Hauptversammlung der BBI innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des
Verschmelzungsvertrags die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktiondre der BBI auf die VIB als
Hauptaktionarin gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung beschlief3t. BBI hat den Erhalt dieses
Verlangens mit Ad hoc-Mitteilung am selben Tag verdffentlicht. Dieses Ubertragungsverlangen hat die VIB mit
Schreiben vom 24. Juni 2024 gegeniiber dem Vorstand der BBI konkretisiert. BBI hat auch den Erhalt dieses
konkretisierten Verlangens mit Ad hoc-Mitteilung am selben Tag veroffentlicht.

4.3 Abschluss eines Verschmelzungsvertrags

Die Vorstande der VIB und der BBI haben am 25. Juni 2024 einen Entwurf des Verschmelzungsvertrags
aufgestellt, durch den die BBI ihr Vermdgen als Ganzes unter Auflésung ohne Abwicklung nach 88 2 Nr. 1, 60
ff. UmwG auf die VIB Ubertragen soll. Der aufgestellte Entwurf des Verschmelzungsvertrags, der die Angabe
enthdlt, dass im Zusammenhang mit der Verschmelzung ein Ausschluss der Minderheitsaktionare erfolgen
soll, ist diesem Bericht als Anlage beigefligt. Dem Abschluss eines Verschmelzungsvertrags zwischen der
VIB als Ubernehmender Rechtstrager und der BBI als Ubertragender Rechtstrager im Zusammenhang mit
einem Ausschluss der Minderheitsaktionare der BBI haben die zustandigen Gremien von BBI und VIB am
24. Juni 2024 jeweils zugestimmt. Der Verschmelzungsvertrag soll am 27. Juni 2024 notariell beurkundet
werden.

Die Wirksamkeit des Verschmelzungsvertrags steht nach & 7 Abs. 1 des Entwurfs des
Verschmelzungsvertrags unter der aufschiebenden Bedingung, dass ein Beschluss der Hauptversammlung
der BBl nach 8§ 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG i.V.m. § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG lber die Ubertragung der Aktien der
Ubrigen Aktionare (Minderheitsaktionare) der BBI auf die VIB als Hauptaktionar in das Handelsregister des
Sitzes der BBI mit einem Vermerk nach 8§ 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG eingetragen ist.

Der Verschmelzungsvertrag bedarf gemalR § 62 Abs. 4 Satz 1 und 2 UmwG nicht der Zustimmung der
Hauptversammlung der BBI, wenn und soweit die Hauptversammlung der BBI als Uibertragender Rechtstrager
einen Ubertragungsbeschluss nach § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG i.V.m. § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG fasst und
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dieser Beschluss mit einem Vermerk nach 8 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG in das Handelsregister des Sitzes der
BBI eingetragen wird.

Der Zustimmung der Hauptversammlung der VIB zum Verschmelzungsvertrag bedarf es grundsétzlich gemaf
§ 62 Abs. 1i.V.m. Abs. 2 Satz 1 UmwG nur dann, wenn Aktionére der VIB, deren Anteil zusammen 5% des
Grundkapitals der VIB erreichen, die Einberufung einer Hauptversammlung verlangen, in der Uber die
Zustimmung zu der Verschmelzung beschlossen wird. Die VIB beabsichtigt jedoch, den
Verschmelzungsvertrag ihrer fur den 14. August 2024 geplanten ordentlichen Hauptversammlung ohne
Rucksicht auf ein solches Minderheitenverlangen zur Zustimmung vorzulegen.

4.4 Gewaéhrleistungserklarung eines inlandischen Kreditinstituts

Die VIB als Hauptaktionarin wird dem Vorstand der BBI als Uibertragende Gesellschaft vor der Einberufung der
Hauptversammlung der BBI gemalR 8§62 Abs. 5 Satz 8 UmwG, 8§8327b Abs. 3 AkiG die
Gewabhrleistungserklarung eines in der Bundesrepublik Deutschland zum Geschéftsbetrieb befugten
Kreditinstituts ~ Gbermitteln, durch die dieses Kreditinstitut im Wege eines selbststandigen
Garantieversprechens die Gewahrleistung fur die Erfullung der Verpflichtung der VIB als Hauptaktionarin
Ubernimmt, den Minderheitsaktiondren nach Wirksamwerden des Ubertragungsbeschlusses und der
Verschmelzung unverziglich die festgelegte Barabfindung fiir die ibergegangenen Aktien zu zahlen.

4.5 Verschmelzungspriufung

Die Angemessenheit der von der VIB festgelegten Barabfindung wird durch Mazars geprift, die das
Landgericht Miinchen | durch Beschluss vom 24. Mai 2024 (Az: 5 HK O 5875/24) auf Antrag der VIB zum
Abfindungsprifer hinsichtlich der Angemessenheit der Barabfindung ausgewdahlt und bestellt hat. Auf
gemeinsamen Antrag der VIB und BBI hat das Landgericht Miinchen | Mazars zugleich als gemeinsamen
Verschmelzungsprifer —ausgewéhlt und  bestellt. Der Ubertragungsprufungsbericht und  der
Verschmelzungsprifungsbericht durch Mazars werden gesondert erstattet.

4.6 Ver6ffentlichung von Unterlagen auf den Homepages von VIB und BBI, Bekanntmachungen,
Einreichungen des Verschmelzungsvertrags zum Handelsregister

Nach dem Abschluss des Verschmelzungsvertrags sind fur die Dauer eines Monats nach § 62 Abs. 5 Satz 3,
Abs. 3 Satz 1 UmwG die in § 63 Abs. 1 UmwG aufgefiihrten Unterlagen in den Geschéftsraumen der
Ubernehmenden Gesellschaft zur Einsicht der Aktionare auszulegen oder gemaf 8 62 Abs. 3 Satz 8 UmwG
auf der Internetseite der Ubernehmenden Gesellschaft zuganglich zu machen. Gleichzeitig hat der Vorstand
der Ubernehmenden Gesellschaft geméaR § 62 Abs. 5 Satz 3, Abs. 3 Satz 2 UmwG einen Hinweis auf die
bevorstehende Verschmelzung im Bundesanzeiger bekanntzumachen und den Verschmelzungsvertrag oder
seinen Entwurf zum Register der ibernehmenden Gesellschaft einzureichen. Auch der Vorstand von BBI wird
hoéchst vorsorglich nach Abschluss des Verschmelzungsvertrags einen Hinweis auf die bevorstehende
Verschmelzung im Bundesanzeiger bekanntmachen. VIB und BBI werden zudem den Verschmelzungsvertrag
unverziglich zum Handelsregister ihres jeweiligen Sitzes einreichen.

Nach dem Abschluss des Verschmelzungsvertrags werden gemaR 8§ 62 Abs. 5 Satz 3, Abs. 3 Satz 1 und
Satz 8, 63 Abs. 1 UmwG die folgenden Unterlagen fur die Dauer eines Monats Uber die Internetseite der VIB
unter https://vib-ag.de/investor-relations/#verschmelzung-bbi zuganglich gemacht:

e Der Verschmelzungsvertrag zwischen der VIB als Ubernehmende Gesellschaft und der BBI als
Ubertragende Gesellschaft einschlie3lich Anlagen;

e Die Jahresabschliisse und Lageberichte der BBI fir die Geschéftsjahre 2021, 2022 und 2023;

e Die Konzernabschliisse und Konzernlageberichte sowie die Jahresabschliisse und Lageberichte der
VIB jeweils furr die Geschaftsjahre 2021, 2022 und 2023;

e Der nach 8§ 8 UmwG von den Vorstanden der VIB und der BBI vorsorglich erstattete gemeinsame
Verschmelzungsbericht einschlie3lich Anlagen;
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e Der nach 88 60, 12 UmwG vorsorglich erstatte Prifungsbericht des gerichtlich bestellten
sachverstandigen Prufers Mazars fir beide an der Verschmelzung beteiligte Rechtstrager tUber die
Prufung des Entwurfs des Verschmelzungsvertrags zwischen der VIB als Ubernehmender
Rechtstréger und der BBI als Ubertragender Gesellschaft einschlie3lich Anlagen.

Diese Unterlagen werden in diesem Zeitraum auch Uber die Internetseite der BBI unter https://www.bbi-
immobilien-ag.de/131.0.html zugénglich gemacht.

4.7 Beschluss iiber die Ubertragung der Anteile innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des
Verschmelzungsvertrags

Am 13. August 2024 und damit innerhalb von drei Monaten nach dem voraussichtlichen Abschluss des
Verschmelzungsvertrags am 27. Juni 2024 soll auf Verlangen der VIB die Hauptversammlung der BBI im
Rahmen der ordentlichen Hauptversammlung 2024 iiber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare
der BBI auf die VIB gemaR § 62 Abs. 5 Satz 1, Abs. 1 UmwG i.V.m. § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG beschlieRen.
Damit ware die zeitliche Vorgabe des § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG, nach der der Ubertragungsbeschluss
innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des Verschmelzungsvertrags zu fassen ist, gewahrt.

4.8 Verschmelzungsbeschluss der Hauptversammlung der VIB

Die VIB beabsichtigt, den Verschmelzungsvertrag der ordentlichen Hauptversammlung der VIB, ohne
Rucksicht auf ein Minderheitenverlangen gemafl § 62 Abs. 2 UmwG zur Zustimmung vorzulegen. Der
Beschluss der Hauptversammlung der VIB Uber die Verschmelzung bedarf der qualifizierten Mehrheit. Die
Mehrheitsaktionarin ist bei der Beschlussfassung stimmberechtigt. Ein Stimmrechtsausschluss besteht nicht.

4.9 Zuganglichmachung von Unterlagen zur Vorbereitung der Hauptversammlungen

Von der Einberufung der Hauptversammlung der BBI an, die iber die Ubertragung der Aktien der
Minderheitsaktiondre auf die Hauptaktionarin beschlieBen soll, sowie von der Einberufung der
Hauptversammlung der VIB an, die tGiber die Verschmelzung beschlieen soll, werden Uber die Internetseite
der BBI bzw. der VIB unter anderem die nachstehend aufgefiihrten Unterlagen zur Einsichtnahme und zum
Download der Aktionare zugénglich sein:

e der Entwurf des Ubertragungsbeschlusses;
o die Jahresabschlisse und Lageberichte der BBI fur die Geschéftsjahre 2021, 2022 und 2023;

e die Jahresabschliisse und Lageberichte der VIB fiir die Geschéftsjahre 2021, 2022 und 2023 sowie
die Konzernabschliisse und Konzernlageberichte der VIB fur die Geschéftsjahre 2021, 2022 und 2023;

e dervonder VIB in ihrer Eigenschaft als Hauptaktionarin der BBI im Sinne von § 62 Abs. 5 Satz 1, Abs.
1 UmwG gemall 8§62 Abs. 5 Satz 8 UmwG, § 327c Abs. 2 Satz 1 AktG erstattete schriftliche
Ubertragungsbericht Gber die Voraussetzungen fir die Ubertragung der Aktien der
Minderheitsaktionare der BBI auf die VIB und zur Erlauterung und Begriindung der Angemessenheit
der Barabfindung einschlief3lich seiner Anlagen, insbesondere auch der Gewahrleistungserklarung
der Baader Bank Aktiengesellschaft, UnterschleiRheim, gemafl § 62 Abs. 5 Satz 8 UmwG, § 327b
Abs. 3 AktG;

e dergemal 8 62 Abs. 5 Satz 8 UmwG, § 327c Abs. 2 Satz 2 bis 4 AktG erstattete Prifungsbericht des
vom Landgericht Miinchen | ausgewéhlten und bestellten sachverstandigen Prifers Mazars tber die
Prufung der Angemessenheit der Barabfindung anlésslich der beabsichtigten Beschlussfassung zur
Ubertragung der Aktien der (ibrigen Aktionare der BBI (Minderheitsaktionare) auf die VIB;

e der Verschmelzungsvertrag zwischen der VIB als Ubernehmender Gesellschaft und der BBI als
Ubertragender Gesellschaft;

e der nach 8 8 UmwG von den Vorstanden der VIB und der BBI vorsorglich erstattete gemeinsame
Verschmelzungsbericht einschlie3lich Anlagen;
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e der nach 88 60, 12 UmwG vorsorglich erstattete Prifungsbericht des gerichtlich bestellten
sachverstandigen Prufers Mazars fir beide an der Verschmelzung beteiligte Rechtstrager tUber die
Prufung des Entwurfs des Verschmelzungsvertrags zwischen der VIB als Ubernehmender
Gesellschaft und der BBI als Ubertragender Gesellschaft einschliel3lich Anlagen.

Darliber hinaus werden diese Unterlagen auch in der Hauptversammlung der BBl am 13. August 2024 bzw.
in der Hauptversammlung der VIB am 14. August 2024 zuganglich sein.

4.10 Handelsregisteranmeldung

Nachdem die Hauptversammlung der BBI die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare auf VIB als
Hauptaktionarin beschlossen hat, wird der Vorstand der BBI den Ubertragungsbeschluss und die
Verschmelzung zur Eintragung in das Handelsregister der BBl anmelden und VIB die Verschmelzung zur
Eintragung in das Handelsregister der VIB anmelden. Mit der Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das
Handelsregister der BBI und der Eintragung der Verschmelzung in das Handelsregister der VIB gehen alle
Aktien der Minderheitsaktionare von Gesetzes wegen auf VIB als Hauptaktion&r tber. Die Eintragungen
werden gemal § 10 HGB durch das Registergericht bekannt gemacht.

Bei der Anmeldung der Verschmelzung haben die Vorstande von VIB und BBI gemaf § 16 Abs. 2 UmwG zu
erklaren, dass eine Klage gegen die Wirksamkeit des Verschmelzungsbeschlusses nicht oder nicht fristgerecht
erhoben oder eine solche Klage rechtskraftig abgewiesen oder zuriickgenommen worden ist (sog.
Negativerklarung). Ohne diese Erklarung darf der Verschmelzungsbeschluss geméaR § 16 Abs. 2 Satz 2
UmwG grundsatzlich nicht eingetragen werden. Der Negativerklarung steht es gleich, wenn das nach § 16
Abs. 3 UmwG zusténdige OLG (hier: das OLG Miinchen) im Fall der Erhebung einer Klage gegen die
Wirksamkeit des Verschmelzungsbeschlusses geméaR3 § 16 Abs. 3 UmwG auf Antrag der Gesellschaft durch
Beschluss festgestellt hat, dass die Erhebung der Klage der Eintragung nicht entgegensteht (sog.
Freigabebeschluss). Ein Freigabebeschluss ergeht gemaR § 16 Abs. 3 UmwG, wenn (i) die Klage unzulassig
oder offensichtlich unbegriindet ist, (ii) der Klager nicht binnen einer Woche nach Zustellung des Antrags durch
Urkunden nachgewiesen hat, dass er seit Bekanntmachung der Einberufung einen anteiligen Betrag von mind.
EUR 1.000,00 halt oder (iii) das alsbaldige Wirksamwerden der Verschmelzung vorrangig erscheint, weil die
vom Antragsteller dargelegten wesentlichen Nachteile fir die an der Verschmelzung beteiligten Rechtstrager
und ihre Anteilsinhaber nach freier Uberzeugung des Gerichts die Nachteile fir den Antragsgegner
Uberwiegen, es sei denn, es liegt eine besondere Schwere des Rechtsverstol3es vor. Der Freigabebeschluss
ist gemafl § 16 Abs. 3 unanfechtbar.

Die geplante Verschmelzung und der Squeeze Out werden nach dem im Folgenden beschriebenen Ablauf
wirksam:

e Zunachst ist der Ubertragungsbeschluss der Hauptversammlung der BBI mit einem Sperrvermerk
nach § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG im Handelsregister des Sitzes der BBI einzutragen und die
Verschmelzung im Handelsregister der BBI einzutragen.

e Die Verschmelzung wird mit Eintragung in das Handelsregister des Sitzes von VIB wirksam; diese darf
erst erfolgen, wenn die Verschmelzung zuvor in das Register des Sitzes der BBI eingetragen wurde.

e Mit Eintragung der Verschmelzung in das Handelsregister des Sitzes von VIB werden auch der
Ubertragungsbeschluss und damit der Squeeze Out wirksam.

411  Wirksamwerden, Abwicklung

Uber das Wirksamwerden des Ubertragungsbeschlusses werden Minderheitsaktionédre unverziiglich durch
Veroéffentlichung einer Bekanntmachung des Hauptaktionars im Bundesanzeiger informiert werden; mit dieser
Bekanntmachung werden weitere Einzelheiten zur banktechnischen Abwicklung und zum Erhalt der
Barabfindung bekannt gegeben werden. Auch alle inlandischen Depotbanken werden Uber die Barabfindung
und die Einzelheiten der wertpapiermafigen Abwicklung unterrichtet werden. Die Barabfindung an diese
Minderheitsaktionére wird Zug um Zug gegen Ubertragung der Aktien im Girosammelverkehr der Clearstream
Banking AG, Frankfurt am Main, tber ihre Depotbanken ausbezahlt.
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5 Auswirkungen der Verschmelzung
5.1 Gesellschaftsrechtliche Auswirkungen

Mit Wirksamwerden des Ubertragungsbeschlusses gehen die BBI-Aktien der Minderheitsaktiondre geman
§ 62 Abs. 5 Satze 7 und 8 UmwG, § 327e Abs. 3 Satz 1 AktG auf VIB als Hauptaktionarin Uber. Gleichzeitig
wird die Verschmelzung wirksam, sodass BBl ohne Abwicklung aufgelést wird und als eigenstandiger
Rechtstrager erlischt, ohne dass es einer besonderen Léschung bedarf (8 20 Abs. 1 Nr. 2 UmwG); zudem
geht nach § 20 Abs. 1 Nr. 1 UmwG das Vermdgen der BBI als Ganzes einschlie3lich der Verbindlichkeiten im
Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf VIB Uber.

Mit Wirksamwerden des Ubertragungsbeschlusses verlieren die Minderheitsaktionére ihre Rechtsstellung als
Aktionare der BBI und alle ihnen bisher als Aktionare der BBI zustehenden Mitgliedschaftsrechte. Gesonderte
Verfugungsgeschéfte Uber die Aktien sind hierzu weder notwendig noch mdoglich. Gleichzeitig erwirbt VIB die
Rechtsstellung als Aktionarin der BBI und damit alle Mitgliedschaftsrechte aus den Aktien der
Minderheitsaktionare, die zwingend mit der Rechtsstellung als Aktionér verbunden sind. Mit dem Erléschen
von BBI als eigenstandigem Rechtstrédger mit Eintragung der Verschmelzung in das Handelsregister des
Sitzes der VIB erldschen auch die mitgliedschaftlichen Rechte aus den BBI-Aktien.

Die Minderheitsaktionare erhalten im Gegenzug Anspruch auf Zahlung einer angemessenen Barabfindung
(ggf. nebst Zinsen) durch VIB nach § 62 Abs. 1 und 5 UmwG, 88 327a ff. AktG. Durch diese Barabfindung
werden die vermdgensmaRigen Interessen der Minderheitsaktiondre, die im Zuge des Ausschlusses der
Minderheitsaktiondre ihre Beteiligung an BBI verlieren, umfassend gewahrt. Dieser Anspruch der
Minderheitsaktionére wird mit dem Wirksamwerden des Ubertragungsbeschlusses fallig, d.h. wenn und sobald
sowohl der Ubertragungsbeschluss in das Handelsregister der BBI als auch die Verschmelzung in das
Handelsregister der VIB eingetragen sind. Zu den Folgen fir die Globalurkunden sowie den Bérsenhandel
siehe unten ,8. Aktien- und Bérsenhandel”.

5.2 Handelsbilanzielle Folgen der Verschmelzung

Im Innenverhaltnis wird das Vermégen der BBI mit Wirkung zum Ablauf des 31. Dezember 2023, 24:00 Uhr,
Ubertragen. Vom Beginn des 1. Januar 2024, 0:00 Uhr, an gelten alle Handlungen und Geschéfte der BBI
unter dem Gesichtspunkt der Rechnungslegung als fir Rechnung der VIB vorgenommen. Als Schlussbilanz
soll die Bilanz der BBl zum 31. Dezember 2023 zugrunde gelegt werden. Fir den Fall, dass die Verschmelzung
nicht bis zum Ablauf des 30. April 2025 durch Eintragung in das Handelsregister des Sitzes von VIB als
Ubernehmender Gesellschaft wirksam geworden ist, wird gemall § 6 des Verschmelzungsvertrags der
Verschmelzungsstichtag verschoben.

Der Wert der in der Bilanz der VIB als Anteile an verbundenen Unternehmen ausgewiesenen Beteiligung an
der BBI wird sich zunachst im Zuge der Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare der BBI auf die VIB
gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung erhéhen. Mit der Verschmelzung der BBI auf die VIB
und der Auflésung ohne Abwicklung der BBI als Folge hieraus entfallt diese Beteiligung. Stattdessen hat die
VIB die von der BBI als Folge der Verschmelzung erworbenen Vermégensgegenstéande und Verbindlichkeiten
zu bilanzieren.

Fur die Ubernehmende VIB wird die Verschmelzung als Erwerbsvorgang und damit als Anschaffung des
Ubergehenden Vermdgens angesehen. Nach 8 24 UmwG hat VIB ein Wahlrecht, in ihrer Handelsbilanz
entweder die in der Schlussbilanz von BBI angesetzten Buchwerte der Gibergehenden Aktiva und Passiva in
ihrer Rechnungslegung fortzufihren oder gemaf? 88 253 Abs. 1, 255 Abs. 1 HGB die tatséchlichen
Anschaffungskosten anzusetzen, d.h. gemaR den Tauschgrundsétzen in Hohe des Buchwerts der
untergehenden Anteile, in Hohe des Zeitwerts der untergehenden Anteile oder in Héhe des erfolgsneutralen
Zwischenwerts, der sich aus dem Buchwert der untergehenden Anteile, zuziglich einer etwaigen
Ertragsteuerbelastung, falls der Tausch ertragsteuerlich zu einer Gewinnrealisierung fluhrt, ergibt. Das
Wahlrecht wird bei Auf- und Feststellung des Jahresabschlusses von VIB fur dasjenige Geschéftsjahr, in dem
die Verschmelzung wirtschaftlich vollzogen wird, ausgeiibt. GemaR § 24 UmwG beabsichtigt VIB die in der
Schlussbilanz von BBI angesetzten Buchwerte der (bergehenden Aktiva und Passiva in ihrer
Rechnungslegung fortzufihren.
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Ein etwaiger, sich bei VIB ergebender Verschmelzungsverlust oder Verschmelzungsgewinn aufgrund der
Differenz zwischen dem Beteiligungsbuchwert von VIB an BBI und dem Wert des Eigenkapitals der BBI zum
Verschmelzungsstichtag ist in der Gewinn- und Verlustrechnung der VIB auszuweisen.

5.3 Auswirkungen der Verschmelzung auf die Arbeitnehmer

BBl beschéftigt derzeit keine Arbeitnehmer. Es gibt keinen Betriebsrat und es gelten keine
Betriebsvereinbarungen.

VIB beschéftigt derzeit neben den beiden Vorstanden direkt sechs Arbeithehmer und gemeinsam mit dem ihr
nachgeordnet verbundenen Unternehmen, der Merkur GmbH, insgesamt etwa 30 Arbeitnehmer. Samtliche
Arbeitnehmer sind am Sitz der Gesellschaften, in Neuburg a. d. Donau, angestellt. Es gibt keinen Betriebsrat
und es gelten keine Betriebsvereinbarungen.

Da BBI keine Arbeitnehmer beschéftigt, bleibt die Verschmelzung insofern ohne Auswirkungen. Es gehen
jedoch alle Rechte und Pflichten aus bei BBI bestehenden Pensionszusagen (einschlie3lich Verpflichtungen
aus laufenden Leistungen gegeniber Pensiondren und unverfallbare Anwartschaften gegeniber friiheren
Arbeitnehmern von BBI) auf VIB (ber. Soweit fir Grund und H6he von Leistungen aus etwaigen
Versorgungszusagen die Dauer der Betriebszugehdrigkeit maf3geblich ist, werden die bei BBI erreichten oder
von ihr insoweit anerkannten Dienstzeiten bei VIB angerechnet. Bei Anpassungen von zugesagten laufenden
Leistungen aus Versorgungszusagen nach § 16 Abs. 1 des Gesetzes zur Verbesserung der betrieblichen
Altersversorgung (Betriebsrentengesetz) ist zukiinftig die wirtschaftliche Lage von VIB zu berlcksichtigen.

BBI hat derzeit einen Aufsichtsrat, der aus drei Mitgliedern zusammengesetzt ist, die samtlich Vertreter der
Aktionare sind. Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung entféllt der Aufsichtsrat der BBI. Damit enden
zugleich die Mandate samtlicher Mitglieder des Aufsichtsrats der BBI. VIB verfligt derzeit Uber einen
Aufsichtsrat, der satzungsgemal? aus vier Mitgliedern zusammengesetzt ist, die ebenfalls samtlich Vertreter
der Aktionare sind. Die Zusammensetzung des Aufsichtsrats der VIB wird durch die Verschmelzung nicht
berihrt.

Fur die Arbeitnehmer von VIB hat die Verschmelzung keine Folgen. Veranderungen der Organisation auf
betrieblicher Ebene oder sonstige Malnahmen, die sich auf die Arbeitnehmer auswirken kénnten, sind nicht
geplant.

5.4 Auswirkungen der Verschmelzung auf die Glaubiger

Mit der Eintragung der Verschmelzung in das Handelsregister am Sitz der VIB als Ubernehmender
Rechtstrager wird die Verschmelzung wirksam. Das Vermogen der BBI als Ubertragender Rechtstrager geht
einschlie8lich der Verbindlichkeiten auf VIB kraft Gesetzes Uber (8§ 20 Abs. 1 Nr. 1 UmwG), sodass die VIB
Gesamtrechtsnachfolger der BBI wird. Mit diesem Zeitpunkt gehen daher auch séamtliche Rechtsverhaltnisse,
insbesondere Vertragsverhaltnisse und Verbindlichkeiten der BBI kraft Gesetzes auf VIB Uber. Soweit BBI
Schuldner war, tritt mit Wirksamwerden der Verschmelzung VIB an die Stelle der BBI.

Nach § 22 Abs. 1 UmwG ist den Glaubigern der an der Verschmelzung beteiligten Rechtstrager, wenn sie
binnen sechs Monaten nach dem Tag, an dem die Eintragung der Verschmelzung in das Register des Sitzes
desjenigen Rechtstragers, dessen Glaubiger sie sind, nach § 19 Abs. 3 UmwG bekannt gemacht worden ist,
ihren Anspruch nach Grund und Hohe schriftlich anmelden, Sicherheit zu leisten, soweit sie nicht Befriedigung
verlangen kénnen. Dieses Recht steht den Glaubigern jedoch gemaf § 22 Abs. 1 Satz 2 UmwG nur zu, wenn
sie glaubhaft machen, dass durch die Verschmelzung die Erfiillung ihrer Forderung gefahrdet wird. Die
Glaubiger sind in einer Bekanntmachung zu der jeweiligen Eintragung auf dieses Recht hinzuweisen, § 22
Abs. 1 Satz 3 UmwG.

55 Auswirkungen auf die Beziehungen der VIB-Gruppe und der BBI

Der unter Ziffer 2.1(d) naher beschriebene Gewinnabflihnrungsvertrag zwischen der VIB und der BBl vom
6. Mai 2008 wird mit Wirksamwerden der Verschmelzung der BBI auf die VIB aufgrund der Personenidentitat
zwischen Glaubiger und Schuldner durch Konfusion erléschen. Gleiches gilt fir sonstige Vertrage zwischen
der VIB und der BBI, wie etwa die Darlehensvertrage zwischen der BBI als Darlehensgeberin und der VIB als
Darlehensnehmerin.

| 23



5.6 Ertragsteuerliche und grunderwerbsteuerliche Auswirkungen
€)) Ertragsteuerliche Auswirkungen der Verschmelzung auf BBI

Die korperschaft- und gewerbesteuerlichen Folgen der Verschmelzung fur die BBI ergeben sich aus 8§ 11 und
19 Umwandlungssteuergesetz (UmwStG).

Das Einkommen und das Vermégen der BBI sind so zu ermitteln, als ob das Vermdgen mit Ablauf des
steuerlichen Ubertragungsstichtags auf VIB (ibergegangen ware (§ 2 Abs. 1 Satz 1 UmwStG). Die
Ubertragende Gesellschaft hat daher auf den steuerlichen Ubertragungsstichtag eine steuerliche
Schlussbilanz aufzustellen. Steuerlicher Ubertragungsstichtag fiir die Verschmelzung ist der Tag, auf den BBI
als Ubertragender Rechtstrager ihre handelsrechtliche Schlusshilanz aufzustellen hat. Dies ist (vorbehaltlich
einer Stichtagsanderung gemaf § 6 des Verschmelzungsvertrags) der 31. Dezember 2023, 24:00 Uhr.

Die aufgrund der Verschmelzung von der BBI auf die VIB libergehenden Wirtschaftsgtiter, einschlielich nicht
entgeltlich erworbener und selbst geschaffener immaterieller Wirtschaftsgiter, sind in der steuerlichen
Schlussbilanz der BBI grundsatzlich mit dem gemeinen Wert anzusetzen (§ 11 Abs. 1 UmwStG). Dies fuhrt zu
einer Aufdeckung der stillen Reserven in den Wirtschaftsgitern und damit zur Gewinnrealisierung bei der BBI.
Nach 8§11 Abs. 2 UmwStG besteht jedoch das Wabhlrecht, die Ubergehenden Wirtschaftsguter auf
fristgebundenen Antrag einheitlich mit dem Buchwert oder einem hdéheren Wert (h6chstens dem gemeinen
Wert) anzusetzen. Voraussetzung fur die Ausiibung des Wahlrechtes ist, dass insoweit die (ibergehenden
Wirtschaftsguter bei der ibernehmenden Gesellschaft (VIB) in Deutschland der Besteuerung unterliegen (8 11
Abs. 2 S. 1 Nr. 1 UmwStG), das Recht hinsichtlich der Besteuerung des Gewinns aus der Veraul3erung der
Ubertragenen Wirtschaftsgliter in Deutschland bei der (bernehmenden Gesellschaft (VIB) nicht
ausgeschlossen oder beschrankt wird (8 11 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 UmwStG) und eine Gegenleistung nicht gewahrt
wird oder in Gesellschaftsrechten besteht (§ 11 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 UmwStG). Der Antrag ist gemaf §8 11 Abs.
3i.V.m. 3 Abs. 2 Satz 2 UmwStG bei dem fiur die Besteuerung der BBl nach 88 20, 26 AO zustandigen
Finanzamt spatestens bis zur erstmaligen Abgabe der steuerlichen Schlussbilanz zu stellen. Die materiellen
Voraussetzungen dieses Wahlrechts liegen vor. Wird das Wahlrecht fristgerecht ausgetbt, kann die
Verschmelzung zu Buchwerten und damit insoweit ertragsteuerneutral oder zu Zwischenwerten durchgefihrt
werden.

Etwaige im Zeitpunkt der Verschmelzung gegebenenfalls fir steuerliche Zwecke bestehende verrechenbare
Verluste, verbleibende Verlustvortrdge, nicht ausgeglichene negative Einkinfte des laufenden
Geschaftsjahres, ein Zinsvortrag nach § 4h Abs. 1 Satz 5 EStG und ein EBITDA-Vortrag nach § 4h Abs. 1
Satz 3 EStG sind bei der BBI nicht Gibertragbar und gehen mit Wirksamwerden der Verschmelzung unter (§ 12
Abs. 3 Hs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 Satz 2 UmwStG).

Durch die Verschmelzung der BBI (als Organgesellschaft) auf die VIB (als Organtragerin) endet die
ertragsteuerliche Organschaft zwischen beiden Gesellschaften.

(b) Ertragsteuerliche Auswirkungen der Verschmelzung auf VIB

Die korperschaft- und gewerbesteuerlichen Folgen der Verschmelzung fur VIB ergeben sich aus 88 12 und 19
UmwStG.

Das Einkommen und das Vermogen der Ubernehmenden Gesellschaft wird so ermittelt, als ob das Vermdgen
der Ubertragenden Gesellschaft mit Ablauf des 31. Dezember 2023 auf sie Ubergegangen wére (8§ 2 Abs. 1
Satz 1 UmwsStG). Die ibernehmende Gesellschaft hat die auf sie Ubergegangenen Wirtschaftsgiter mit dem
in der steuerlichen Schlussbilanz der Ubertragenden Gesellschaft enthaltenen Wert zu tbernehmen
(Wertverkniipfung gemafR § 12 Abs. 1 Satz 1 UmwStG). Sofern die Wirtschaftsguter in der Schlussbilanz der
BBI mit den steuerlichen Buchwerten (beziehungsweise einem héheren Wert, héchstens jedoch mit dem
gemeinen Wert) angesetzt werden, sind die Wirtschaftsgiter daher auch bei VIB grundsatzlich jeweils zum
Buchwert (beziehungsweise einem hdheren Wert, héchstens jedoch dem gemeinen Wert) anzusetzen.

Bei VIB ergibt sich in Hohe des Unterschiedsbetrags zwischen dem Buchwert der von VIB gehaltenen Aktien
der BBl und dem Wert, mit dem die Ubergegangenen Wirtschaftsgiter von VIB zu Ubernehmen sind, ein
Ubernahmegewinn oder -verlust. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass sich der Buchwert der von VIB gehaltenen
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Aktien der BBl um die aufgrund des verschmelzungsrechtlichen Squeeze Out erworbenen Aktien erhoht.
Gemal § 12 Abs. 2 Satz 2 UmwStG ist die Regelung des § 8b KStG bei einer Aufwértsverschmelzung auf
einen Ubernahmegewinn i.S.d. § 12 Abs. 2 Satz 1 UmwStG in dem Umfang, in dem die tbernehmende
Muttergesellschaft unmittelbar an der tGbertragenden Tochtergesellschaft beteiligt ist, anzuwenden. Da die VIB
aufgrund des im Zusammenhang mit der Verschmelzung stattfindenden Squeeze-outs als zum steuerlichen
Ubertragungsstichtag zu 100% an der BBI beteiligt gilt, findet § 8b KStG auf den gesamten etwaig
entstehenden Ubernahmegewinn Anwendung. GemaR §8b Abs. 2 KStG ist ein Ubernahmegewinn
grundsétzlich steuerfrei. Jedoch unterliegen gemaR § 8b Abs. 3 KStG 5% des Ubernahmegewinns als
nichtabziehbare Betriebsausgaben der Besteuerung mit Korperschaftsteuer, Solidaritatszuschlag und
Gewerbesteuer. Ein etwaig entstehender Verschmelzungsverlust bliebe hingegen steuerlich aul3er Ansatz
(8 12 Abs. 2 Satz 1 UmwsStG). Die Kosten der Verschmelzung sind im Ergebnis daher steuerlich nicht
abzugsfahig. Hinsichtlich der Aktien der VIB an der BBl ist § 13 UmwStG nicht einschlagig, da diese Vorschrift
nicht anwendbar ist, wenn der Anteilseigener der tibertragenden Koérperschaft gleichzeitig der Ubernehmer ist.

Der Bestand des steuerlichen Einlagekontos von BBI wird nicht dem steuerlichen Einlagekonto der VIB
hinzugerechnet, zumal VIB durch den verschmelzungsrechtlichen Ausschluss der Minderheitsaktionére zu
100% an BBI beteiligt ist (§ 29 Abs. 2 Satz 2 KStG).

Durch die Verschmelzung der BBI auf die VIB endet die ertragsteuerliche Organschaft zwischen beiden
Gesellschaften.

(c) Grunderwerbsteuerliche Folgen der Verschmelzung

BBI verfugt Uber inlandischen Grundbesitz i.S.d. Grunderwerbsteuergesetzes, so dass aufgrund des mit der
Verschmelzung verbundenen Rechtstragerwechsels voraussichtlich Grunderwerbsteuer gemaf 8§ 1 Abs. 1 Nr.
3 Satz 1 Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG) auf Ebene der VIB anfallen wird. Die Steuervergiinstigung fur
Umstrukturierungen im Konzern (8§ 6a GrEStG) sollte vorliegend nicht anwendbar sein.

Die Grunderwerbsteuer bemisst sich nach den Grundbesitzwerten der betroffenen Grundstiicke (8 8 Abs. 2
GrEstG i.V.m. 88 151 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 und 157 Abs. 1 bis 3 Bewertungsgesetz (BewG)). Der anzuwendende
Grunderwerbsteuersatz hangt ab von dem Bundesland, in dem das jeweilige Grundstiick belegen ist.
Insgesamt wird derzeit auf Basis von Schatzungen mit einer Grunderwerbsteuerbelastung in H6he von rund
EUR 0,4 Mio. gerechnet.

6 Erlauterungen des Verschmelzungsvertrages

Die Vorstande der VIB und BBl haben am 25. Juni 2024 den Entwurf eines Verschmelzungsvertrags
aufgestellt. Zu dem Entwurf des Verschmelzungsvertrags und seinen Bestimmungen wird Folgendes erlautert:

6.1 Vermégensiibertragung; Schlussbilanz; Verschmelzungsstichtag (§ 1)

Durch die Verschmelzung Ubertragt BBI ihr Vermdgen als Ganzes mit allen Rechten und Pflichten auf VIB.
Die Verschmelzung wird mit ihrer Eintragung in das fur VIB zustédndige Handelsregister wirksam, die erst
vorgenommen werden darf, wenn die Verschmelzung in das fir BBl zustdndige Handelsregister eingetragen
wurde. Mit Wirksamwerden der Verschmelzung wird BBI aufgeltst, ohne dass eine Abwicklung erfolgt. Sie
erlischt als juristische Person. VIB wird ihre Gesamtrechtsnachfolgerin.

Gemal § 17 UmwG ist bei der Anmeldung zur Eintragung der Verschmelzung in das Handelsregister am Sitz
der Ubertragenden Gesellschaft eine Schlussbhilanz vorzulegen. Der Verschmelzung wird die Bilanz der BBI
als Ubertragendem Rechtstrdger zum 31. Dezember 2023 als Schlusshilanz zugrunde gelegt. Im
Innenverhéltnis erfolgt die Ubernahme des Vermogens der BBI durch VIB mit Wirkung zum Ablauf des 31.
Dezember 2023, 24:00 Uhr. Vom Beginn des 1. Januar 2024, 0:00 Uhr (Verschmelzungsstichtag) an gelten
damit alle Handlungen und Geschéfte der BBI als fiir Rechnung der VIB vorgenommen. Dies bedeutet, dass
die Wirkungen der Verschmelzung im Innenverhaltnis zwischen BBI und VIB auf den 1. Januar 2024, den
Verschmelzungsstichtag, zuriickbezogen werden. Alle Geschéftsvorfélle der BBl aus dem Zeitraum zwischen
dem 1. Januar 2024 und dem Tag des Wirksamwerdens der Verschmelzung durch Eintragung in das fur VIB
zustandige Handelsregister des Amtsgerichts Ingolstadt werden demgemaf im Jahresabschluss der VIB fur
das Geschaftsjahr 2024 berticksichtigt. Jedoch kénnen sich sowohl der Verschmelzungsstichtag als auch der
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Stichtag der Schlussbilanz bei einer Verzégerung des Wirksamwerdens der Verschmelzung gemaR § 6 des
Verschmelzungsvertrags verschieben (siehe die Erlauterungen unter 6.6).

Die VIB als Ubernehmende Gesellschaft wird die in der Schlusshilanz der BBI angesetzten Werte der
Ubergehenden Vermdgensgegenstande und Schulden in ihrer Jahresbilanz zu Buchwerten fortfihren.

6.2 Ausschluss der Minderheitsaktionare der BBI (§ 2)

§ 2 des Verschmelzungsvertrags enthélt den Hinweis, dass beabsichtigt ist, im Zusammenhang mit der
Verschmelzung einen Ausschluss der Minderheitsaktiondre der BBI nach § 62 Abs. 1 und 5 UmwG i.V.m.
8§ 327a ff. AktG vorzunehmen. Voraussetzung fir einen solchen verschmelzungsrechtlichen Squeeze Out ist,
dass VIB Aktien in H6he von mehr als neun Zehnteln des Grundkapitals der BBI halt, was durch eine
entsprechende, dem Verschmelzungsvertrag in Anlage beigefligte Depotbestatigung nachgewiesen ist.

Zudem erfolgt der Hinweis, dass der flr einen Ausschluss der Minderheitsaktiondre erforderliche
Ubertragungsbeschluss der Hauptversammlung der BBI innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des
Verschmelzungsvertrags gefasst werden soll. Die Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das
Handelsregister des Sitzes der BBI ist ferner mit dem Vermerk zu versehen, dass der Ubertragungsbeschluss
erst gleichzeitig mit der Eintragung der Verschmelzung im Handelsregister am Sitz der VIB wirksam wird (§ 62
Abs. 5 Satz 7 UmwG).

6.3 Keine Gegenleistung (8 3)

Neben VIB wird es im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Verschmelzung wegen des Ausschlusses der
Minderheitsaktiondre keine weiteren Aktionare der BBI geben. Dies ist durch die in §7.1 des
Verschmelzungsvertrags vereinbarte aufschiebende Bedingung sowie die gesetzliche Bestimmung in 8§ 62
Abs. 5 Satz 7 UmwG sichergestellt. Dementsprechend wird in 8§ 3 des Verschmelzungsvertrags klargestellt,
dass im Rahmen der Verschmelzung keine Gegenleistung zu gewahren ist und dass VIB gemaR § 68 Abs. 1
Satz1 Nr. 1 UmwG zur Durchfilhrung der Verschmelzung ihr Grundkapital nicht erhdéhen darf.
Dementsprechend entfallen gemafl 8 5 Abs. 2 UmwG alle in 85 Abs. 1 Nr. 2 bis 5 UmwG vorgesehenen
Angaben im Verschmelzungsvertrag zum Umtausch der Anteile.

VIB erklart zudem als die bei Wirksamwerden der Verschmelzung alleinige Aktionarin der BBI vorsorglich den
Verzicht auf ein Barabfindungsangebot i. S. v. § 29 UmwG, das unter bestimmten, in § 29 UmwG né&her
beschriebenen Voraussetzungen bei der Verschmelzung einer bdrsennotierten Gesellschaft auf eine nicht
boérsennotierte Gesellschaft den Anteilsinhabern der tUbertragenden Gesellschaft unterbreitet werden muss.

6.4 Besondere Rechte und Vorteile (§ 4)

Gemall 85 Abs. 1 Nr. 7 UmwG missen die Rechte, die der Ubernehmende Rechtstrager einzelnen
Anteilsinhabern oder Inhabern besonderer Rechte gewahrt, oder die fir diese Personen vorgesehenen
MaRRnahmen im Verschmelzungsvertrag genannt werden. Vorbehaltich des in 82 des
Verschmelzungsvertrags genannten Sachverhalts, d.h. vorbehaltlich der beabsichtigten Ubertragung der
Aktien der Minderheitsaktionare der BBI auf die VIB gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung
nach 8 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG i. V. m. § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG, werden einzelnen Aktionaren oder Inhabern
besonderer Rechte keine Rechte i. S. v. § 5 Abs. 1 Nr. 7 UmwG gewahrt. Fir solche Personen sind auch keine
MaRnahmen i. S. d. genannten Vorschrift vorgesehen. Dies istin § 4.1 des Verschmelzungsvertrags geregelt.

Gemal 85 Abs. 1 Nr. 8 UmwG muissen dartber hinaus etwaige besondere Vorteile, wie zum Beispiel
Entschadigungen fiir den Fall einer Beendigung ihrer Amter als Folge der Verschmelzung, fir den dort
genannten Personenkreis im Verschmelzungsvertrag genannt werden. Weder den Abschlusspriifern der BBI
und der VIB noch dem sachverstandigen Prifer Mazars werden im Zusammenhang mit der Verschmelzung
besondere Vorteile i. S. v. 85 Abs. 1 Nr. 8 UmwG gewahrt. Vorbehaltlich der in § 4.3 bis § 4.6 des
Verschmelzungsvertrags dargestellten Umstéande werden auch den Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern
von VIB und BBI keine im Zusammenhang mit der Verschmelzung stehenden besonderen Vorteile i. S. d § 5
Abs. 1 Nr. 8 UmwG gewahrt. Dies ist in § 4.2 des Verschmelzungsvertrags geregelt.

In 8 4.3 des Verschmelzungsvertrags werden die voraussichtlichen Folgen der Verschmelzung auf das Amt
und die Anstellung des Vorstandsmitglieds der BBI, Herrn Dirk Oehme, dargestellt. Mit dem Wirksamwerden
der Verschmelzung erlischt das Amt des zu diesem Zeitpunkt amtierenden Vorstandsmitglieds der BBI. Wie
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in 8§43 des Verschmelzungsvertrags beschrieben, besteht kein Dienstvertrag oder sonstige
vergutungsrelevante Vereinbarungen zwischen dem Alleinvorstand der BBI und der BBI; daher gehen keine
solchen Vertrage mit Wirksamwerden der Verschmelzung auf die VIB Uber. Der bestehende Dienstvertrag
zwischen der VIB und Dirk Oehme bleibt von der Verschmelzung unberihrt.

Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung endet auch die Organstellung des Aufsichtsrats der BBI und die
Mandate seiner Mitglieder. § 4.4 des Verschmelzungsvertrags stellt klar, dass keine Abfindung an die
Mitglieder des Aufsichtsrates der BBI gezahlt wird.

Die in § 4.5 und § 4.6 des Verschmelzungsvertrags ausdriicklich genannten Sachverhalte sind die Folgenden:

e Unbeschadet der Zusténdigkeit des Aufsichtsrats der VIB ist nicht beabsichtigt, die Zusammensetzung
des Vorstands der VIB in Folge des Wirksamwerdens der Verschmelzung zu &ndern.

e Unbeschadet der Zustandigkeit der Hauptversammlung der VIB ist nicht beabsichtigt, die
Zusammensetzung des Aufsichtsrats der VIB in Folge des Wirksamwerdens der Verschmelzung zu
andern.

6.5 Folgen der Verschmelzung fur die Arbeitnehmer und ihre Vertretungen (§ 5)

In 85 des Verschmelzungsvertrags werden die individual- und kollektivarbeitsrechtlichen Folgen der
Verschmelzung fur die Arbeitnehmer und ihre Vertretungen sowie die insoweit vorgesehenen MalRhahmen
dargestellt. Eine solche Erlauterung ist aufgrund der gesetzlichen Anordnung in 8 5 Abs. 1 Nr. 9 UmwG
zwingend erforderlich.

§ 5 des Verschmelzungsvertrags enthalt im Wesentlichen eine Beschreibung der Folgen der Verschmelzung
und insoweit keine vertraglichen Verpflichtungen zwischen den Parteien des Verschmelzungsvertrags. Eine
entsprechende Erlauterung findet sich in Kapitel 5.3 dieses Verschmelzungsberichts.

6.6 Stichtagsanderung (8§ 6)

§ 6 des Verschmelzungsvertrags enthdlt eine Regelung fir den Fall, dass die Verschmelzung nicht vor Ablauf
des 30. April 2025 durch Eintragung in das fir VIB zustdndige Handelsregister wirksam geworden ist. In
diesem Fall gilt abweichend von 8§ 1.2 des Verschmelzungsvertrags der 31. Dezember 2024 als Stichtag fur
die Schlussbilanz der BBI und abweichend von 8§ 1.3 des Verschmelzungsvertrags der Beginn des 1. Januar
2025, 0.00 Uhr, als Stichtag fiir die Ubernahme des Vermodgens der BBl und den Wechsel der
Rechnungslegung. Eine solche Regelung ist erforderlich, weil eine bilanzielle Riickwirkung der Verschmelzung
auf den Beginn des 1. Januar 2024 nicht mehr méglich ist, wenn die Rechnungslegung der beteiligten
Gesellschaften fiir das Jahr 2024 abgeschlossen ist oder die Folgen der Verschmelzung in dieser
Rechnungslegung nicht mehr bertcksichtigt werden kénnen. In diesem Fall muss eine neue Schlussbilanz auf
den 31. Dezember 2024 aufgestellt und die Verschmelzung bilanziell auf den 1. Januar 2025 zurtickbezogen
werden. Bei einer weiteren Verzdgerung des Wirksamwerdens der Verschmelzung tber den 30. April eines
Folgejahrs hinaus verschieben sich die Stichtage jeweils entsprechend um ein weiteres Jahr.

6.7 Aufschiebende Bedingungen, Wirksamwerden, Ricktrittsvorbehalt (§ 7)

Nach § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG wird der Ubertragungsbeschluss erst gleichzeitig mit der Eintragung der
Verschmelzung im Handelsregister des Sitzes der Ubernehmenden Gesellschaft wirksam. Um sicherzustellen,
dass der Verschmelzungsvertrag wiederum nur wirksam wird, wenn auch der Ubertragungsbeschluss in das
Handelsregister eingetragen wird, haben die Parteien in §7.1 des Verschmelzungsvertrags eine
entsprechende aufschiebende Bedingung vereinbart.

§ 7.2 des Verschmelzungsvertrags wiederholt die gesetzliche Regelung des § 20 Abs. 1 UmwG, wonach die
Wirksamkeit der Verschmelzung von deren Eintragung in das Register des Sitzes der VIB abhéangig ist. Die
Klausel erlautert zudem, dass fir das Wirksamwerden der Verschmelzung der BBI auf die VIB keine
Zustimmung der Hauptversammlung der BBI zum Verschmelzungsvertrag erforderlich ist. Hintergrund ist,
dass, wie in § 62 Abs. 4 Satze 1 und 2 UmwG vorgesehen, nach § 7.1 des Verschmelzungsvertrags die
Wirksamkeit des Vertrags unter der aufschiebenden Bedingung steht, dass ein Ubertragungsbeschluss der
Hauptversammlung der BBI gefasst und dieser in das Handelsregister des Sitzes der BBI mit dem Vermerk
nach § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG eingetragen worden ist.
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§ 7.3 des Verschmelzungsvertrags enthalt den Hinweis, dass es einer Zustimmung der Hauptversammlung
von VIB zu diesem Vertrag grundsatzlich gemaR § 62 Abs. 1 i.V.m. Abs. 2 Satz 1 UmwG nur dann bedarf,
wenn Aktionare von VIB, deren Anteile zusammen 5 % des Grundkapitals von VIB erreichen, die Einberufung
einer Hauptversammlung verlangen, in der Uber die Zustimmung zu der Verschmelzung beschlossen wird. Die
VIB beabsichtigt jedoch, den Verschmelzungsvertrag der Ordentlichen VIB-Hauptversammlung ohne
Rucksicht auf ein solches Minderheitenverlangen zur Zustimmung vorzulegen.

Nach § 7.4 des Verschmelzungsvertrags hat jede Partei das Recht, durch eingeschriebenen Brief von dem
Verschmelzungsvertrag zuriickzutreten, soweit die Verschmelzung nicht bis zum Ablauf des 31. Dezember
2025 und nicht vor Auslibung des Rucktrittsrechts durch Eintragung in das Handelsregister des Sitzes von VIB
und Eintritt der aufschiebenden Bedingung nach § 7.1 des Verschmelzungsvertrags wirksam geworden ist.
Ein Verzicht auf dieses Ricktrittsrecht ist grundsatzlich méglich, muss jedoch ausdriicklich und schriftlich
erklart werden.

6.8 Schlussbestimmungen (8§ 8)

8§ 8.1 des Verschmelzungsvertrags legt fest, dass auch die Anlagen zum Verschmelzungsvertrag
Vertragsbestandteil sind.

Zum Vermdgen der BBl gehort Grundeigentum, das in Folge der Verschmelzung im Wege der
Gesamtrechtsnachfolge auf VIB Ubergeht, soweit es im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Verschmelzung
noch im Eigentum der BBI steht; das Grundbuch ist insoweit zu berichtigen. § 8.2 des Verschmelzungsvertrags
enthalt den Hinweis, dass fir die Berichtigung des Grundbuchs die grunderwerbsteuerliche
Unbedenklichkeitsbescheinigung des zustédndigen Finanzamts nach Entrichtung der anfallenden
Grunderwerbsteuer erforderlich ist. Zudem enthélt die Klausel einen Antrag auf Berichtigung des Grundbuchs
nach Wirksamwerden der Verschmelzung sowie die Beauftragung und Bevollmachtigung des beurkundenden
Notars zur Veranlassung dieser Grundbuchberichtigung.

§ 8.3 stellt klar, dass die derzeit bei BBI bestehenden Prokuren und Handlungsvollmachten im Rahmen der
Verschmelzung nicht auf VIB Gbergehen und vorsorglich mit Wirksamwerden der Verschmelzung widerrufen
werden.

In § 8.4 des Verschmelzungsvertrags wird geregelt, dass die Parteien alle Erklarungen abgeben werden, alle
Urkunden ausstellen und alle sonstigen Handlungen vornehmen werden, die im Zusammenhang mit der
Ubertragung des Vermogens von BBI zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Verschmelzung auf VIB oder
der Berichtigung von o6ffentlichen Registern oder sonstigen Verzeichnissen etwa noch erforderlich oder
zweckdienlich sind. Hierfur gewéhrt BBI der VIB Vollmacht im rechtlich weitestgehenden Umfang zur Abgabe
aller Erklarungen. Diese Regelungen dienen als Auffangregelungen der Sicherstellung der Erreichung des mit
der Verschmelzung beabsichtigten Zwecks der vollstandigen Ubertragung des Vermogens von BBI auf VIB.

§ 8.5 regelt, dass die durch die Beurkundung und den Vollzug des Vertrags entstehenden Kosten von der VIB
getragen werden. Im Ubrigen tragt jede Partei vorbehaltlich einer anderweitigen Vereinbarung ihre Kosten
selbst. Nach dem Wirksamwerden der Verschmelzung ist die Kostenregelung ohne Belang, da durch die
Gesamtrechtsnachfolge ohnehin alle Verbindlichkeiten der BBI auf VIB Gibergehen. Daher ist klargestellt, dass
diese Regelungen auch gelten, falls die Verschmelzung wegen des Rucktritts einer Partei oder aus einem
anderen Grund nicht wirksam wird.

§ 8.6 enthalt eine Regelung fir den Fall, dass einzelne Bestimmungen des Verschmelzungsvertrags
unwirksam sind oder werden sollten oder nicht durchgefiihrt werden kénnen (sog. Salvatorische Klausel). Die
Regelung soll verhindern, dass eine derartige Bestimmung Auswirkungen auf den gesamten Vertrag hat. VIB
und BBI als Parteien des Verschmelzungsvertrags verpflichten sich, anstelle einer unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Bestimmung eine Regelung zu treffen, die dem wirtschaftlich gewollten Zweck entspricht
und dem Inhalt der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung am nachsten kommt, ohne selbst
unwirksam oder undurchfiihrbar zu sein. Entsprechendes gilt fiir etwaige vertragliche Regelungsliicken.

7 Kosten der Verschmelzung

Die Kosten der Verschmelzung einschlieBlich des Squeeze Out — ausgenommen die Kosten fur die
Barabfindung gemall § 62 Abs. 5 Satz 8 UmwG i.V.m. § 327b Abs. 1 AktG — betragen voraussichtlich
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insgesamt zwischen rund EUR 600.000 und EUR 700.000. Sie setzen sich im Wesentlichen zusammen aus
Kosten fir den gerichtlich bestellten sachverstandigen Prifer, Kosten fir die nach § 62 Abs. 5 Satz 8 UmwG
i.V.m. 8 327b Abs. 3 AktG erforderliche Gewahrleistungserklarung, externe Berater, die Abwicklung der
Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionére von BBI auf VIB als Hauptaktionarin und sonstige Kosten
(Beurkundungskosten, Kosten der Registeranmeldung, sonstige Steuern und Gebuhren etc.). Mit Ausnahme
der Kosten fur Beurkundung und Vollzug des Verschmelzungsvertrags, die von der VIB getragen werden,
tragen BBI und VIB ihre Kosten jeweils selbst.

8 Aktien- und Bdrsenhandel

Mit Eintragung der Verschmelzung im Handelsregister der VIB werden der Ubertragungsbeschluss und die
Verschmelzung wirksam. Dies bedeutet, dass die Aktien der Minderheitsaktiondre kraft Gesetzes auf VIB
Ubergehen. Gleichzeitig erlischt BBI als eigenstéandiger Rechtstréager, und auch die mitgliedschaftlichen
Rechte aus den BBI-Aktien erldschen mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung.

Die bei der Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, hinterlegten Globalurkunden tber die BBI-Aktien
verbriefen, soweit sie im Miteigentum der Minderheitsaktiondre stehen, nach Wirksamwerden des
Ubertragungsbeschlusses und damit dem Ubergang des Eigentums an den BBI-Aktien auf VIB keine
Mitgliedschaftsrechte der Minderheitsaktiondre mehr, sondern ausschlieBlich den Anspruch der
Minderheitsaktionare auf Zahlung der angemessenen Barabfindung gegen VIB als Hauptaktionarin (§ 62
Abs. 5 Satz 8 UmwG i.V.m. § 327e Abs. 3 Satz 2 AktG).

Deshalb wird auch der Bérsenhandel der BBI-Aktien im Regulierten Markt an der Bérse Miinchen sowie jeweils
im Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbérse (Open Market) und der Bérse Berlin nach Wirksamwerden der
Verschmelzung und des Ubertragungsbeschlusses eingestellt werden. Soweit im Zeitraum nach der
Eintragung der Verschmelzung in das Handelsregister der VIB noch Aktien der BBI gehandelt werden, kann
es sich hierbei allenfalls um einen Handel mit Barabfindungsanspriichen der Minderheitsaktionare handeln.

Weitere Einzelheiten beziiglich des Zeitpunktes der Einstellung des Bdérsenhandels und beziglich der
Abwicklung werden den Minderheitsaktionaren unverzuglich nach der Eintragung der Verschmelzung in das
Handelsregister des Sitzes der VIB durch gesonderte offentliche Bekanntmachung im Bundesanzeiger
mitgeteilt.

9 Kein Umtauschverhaltnis

Ein Tausch von BBI-Aktien gegen VIB-Aktien findet im Zusammenhang mit der Verschmelzung nicht statt.
Vielmehr findet im Zusammenhang mit der Verschmelzung ein Ausschluss der Minderheitsaktionare von BBI
gegen Zahlung einer angemessenen, von VIB zu zahlenden Barabfindung statt. Diese Barabfindung ist auf
den Stichtag der (ber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktiondre beschlieRenden
Hauptversammlung von BBI zu bestimmen. Die Einzelheiten der Auszahlung der Barabfindung werden
unmittelbar nach Eintragung der Verschmelzung in das Handelsregister der VIB lber den Bundesanzeiger
offentlich bekanntgemacht.
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[Unterschriftenseite VIB Vermdgen AG zum Verschmelzungsbericht]

VIB Vermégen AG

Neuburg a.d. Donau, 25.06.2024

[ )
Dirk Oehme Nicolai Paul Greiner
Vorstand Vorstand
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[Unterschriftenseite BBI Biirgerliches Brauhaus Immobilien Aktiengeselischaft zum Verschmelzungsbericht]

BBI Burgerliches Brauhaus Immobilien Aktiengesellschaft

Ingolstadt, 25.06.2024

b

Dirk Oehme
Vorstand

4



AktG
BBI

BBI-Aktie

BBI-Aktien

Hauptaktionarin

Mazars

PwC

UmwG

Verschmelzungsrechtlicher
Squeeze Out

VIB
VIB-Aktie

VIB-Aktien

Abklrzungsverzeichnis

Aktiengesetz
BBI Birgerliches Brauhaus Immobilien Aktiengesellschaft

Auf den Inhaber lautende Stlickaktie der BBI Biirgerliches Brauhaus
Immobilien Aktiengesellschaft

Auf den Inhaber lautende Stiickaktien der BBI Birgerliches
Brauhaus Immobilien Aktiengesellschaft

VIB Vermogen AG

Forvis Mazars GmbH & Co. KG Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft, Dusseldorf

PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschatft,
Frankfurt am Main

Umwandlungsgesetz

Verschmelzung, in deren Zusammenhang ein Ausschluss der
Minderheitsaktionare erfolgen soll

VIB Vermodgen AG
Auf den Namen lautende Stiickaktie der VIB Vermdgen AG

Auf den Namen lautende Stiickaktien der VIB Vermdgen AG
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Anlage Kopie des aufgestellten Entwurfs des Verschmelzungsvertrags
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Aufstellung des Entwurfs des Verschmelzungsvertrags

Die Hauptaktionirin der BBI Biirgerliches Brauhaus Immobilien Aktiengesellschaft (,,BBI®),
die VIB Vermdgen AG (,.VIB®), strebt eine Verschmelzung der BBI als iibertragender
Rechtstréger auf die VIB als iibernehmender Rechtstréiger an. In diesem Zusammenhang soll
der Ausschluss der Minderheitsaktionire der BBI erfolgen (sog. verschmelzungsrechtlicher
Squeeze Out).

Die BBI und die VIB haben einen entsprechenden Verschmelzungsvertrag ausgehandelt, dessen
finaler Entwurf als Anlage beigefiigt ist (der ,,Verschmelzungsvertrag™).

Aufsichtsrat und Vorstand der BBI haben am 24. Juni 2024 der Aufstellung und dem Abschluss
des Verschmelzungsvertrags zwischen der BBI und der VIB im Zusammenhang mit dem
verschmelzungsrechtlichen Squeeze Out zugestimmt.

Aufsichtsrat und Vorstand der VIB haben ebenfalls am 24. Juni 2024 der Aufstellung und dem
Abschluss des Verschmelzungsvertrags zwischen der BBI und der VIB im Zusammenhang mit
dem verschmelzungsrechtlichen Squeeze-out zugestimmt.

Hiermit wird der Entwurf des Verschmelzungsvertrags von der BBI und der VIB aufgestellt.
Ingolstadt/Neuburg a.d. Donau, den 25. Juni 2024

Fiir die BBI Biirgerliches Brauhaus Immobilien Aktiengesellschaft

y,

g

Dirk Oehme
Vorstand

Fiir ﬁe VIB Vermégen AG

wd/‘/\ o N Sty
Nicolai Paul Greiner Angelika Archinger
Vorstan(;il Prokuristin
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Dieser Verschmelzungsvertrag wird abgeschlossen am 2024

zwischen

(1)

(2)

VIB Vermdégen AG, mit Sitz in Neuburg a.d. Donau, Geschaftsadresse: Tilly-Park 1, 86633
Neuburg a.d. Donau, als ibernehmender Gesellschaft

BBl Biirgerliches Brauhaus Immobilien Aktiengeselischaft, mit Sitz in Ingolstadt,
Geschaftsadresse: Tilly-Park 1, 86633 Neuburg a.d. Donau, als Ubertragender Gesellschaft

nachfolgend auch einzeln als ,,Partei” und gemeinsam als ,,Parteien” bezeichnet

Praambel

A

| DEM/21687826.8

Die VIB Vermbgen AG ist eine Aktiengesellschaft deutschen Rechts, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Ingolstadt unter HRB 101699 (nachfolgend auch ,,VIB“ oder
.ubernehmende Gesellschaft'). Das im Handelsregister eingetragene Grundkapital der VIB
betragt EUR 33.054.587,00. Es ist eingeteilt in 33.054.587 auf den Namen lautende
Stuckaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie (,,VIB-
Aktien“). Die Einlagen auf die Aktien sind vollstandig erbracht. Die VIB-Aktien sind derzeit
unter der ISIN DEOOOA2YPDDO im Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapierbdrse sowie im
Freiverkehr (m:access) der Borse Miinchen in den Handel einbezogen. Das Geschéftsjahr der
VIB ist das Kalenderjahr. Derzeit werden 22.724.121 der insgesamt 33.054.587 VIB-Aktien von
der DIC Real Estate Investments GmbH & Co. Kommanditgeselischaft auf Aktien, einer im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 104329 eingetragenen
Kommanditgesellschaft auf Aktien deutschen Rechts mit Sitz in Frankfurt am Main, gehalten.
Dies entspricht rund 68,75 % des Grundkapitals der VIB. Alleinige Kommanditaktionarin und
Alleingesellschafterin der Komplementarin der DIC Real Estate Investments GmbH & Co.
Kommanditgesellschaft auf Aktien ist die BRANICKS Group AG, eine im Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 57679 eingetragene Aktiengesellschaft deutschen
Rechts mit Sitz in Frankfurt am Main. Die Ubrigen VIB-Aktien, die rund 31,25 % des
Grundkapitals der VIB entsprechen, befinden sich im Streubesitz.

Die BBl Birgerliches Brauhaus Immobilien Aktiengesellschaft ist eine bérsennotierte
Aktiengesellschaft deutschen Rechts, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Ingolstadt unter HRB 44 (nachfolgend auch ,,BBI“ oder ,iibertragende Geselischaft‘). Das
im Handelsregister eingetragene Grundkapital von BBI betragt EUR 5.200.000,00. Es ist in
5.200.000 auf den Inhaber lautende Stlckaktien mit einem rechnerischen Anteil am
Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie eingeteilt (,,BBI-Aktien*). Die Einlagen auf die Aktien sind
vollstéandig erbracht. Die BBI-Aktien sind derzeit unter der ISIN DE0005280002 zum Handel im
regulierten Markt an der Bérse Minchen zugelassen. Ferner werden die BBI-Aktien im
Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapierbérse, an der Bérse Disseldorf und an der Borse
Berlin gehandelt. Das Geschaftsjahr von BBI ist das Kalenderjahr.

VIB halt derzeit unmittelbar 4.933.877 der insgesamt 5.200.000 BBI-Aktien. Das entspricht rund
94,88 % des Grundkapitals von BBI. BBI halt bei Abschluss dieses Vertrags keine eigenen
Aktien. VIB ist damit Hauptaktiondrin von BBl im Sinne von § 62 Abs. 5 Satz 1
Umwandlungsgesetz (UmwG). VIB und BBI beabsichtigen, das Vermégen von BBl als Ganzes
im Wege der Verschmelzung durch Aufnahme gemaR §§ 2 Nr. 1, 60 ff. UmwG auf VIB zu
Ubertragen. Im Zusammenhang mit der Verschmelzung soll ein Ausschluss der Ubrigen
Aktion&re von BBI neben VIB (,,Minderheitsaktionédre”) erfolgen. Zu diesem Zweck soll die
Hauptversammlung von BBl innerhalb von drei Monaten nach Abschluss dieses
Verschmelzungsvertrages tber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare auf VIB
gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung beschlieRen.

Die Verschmelzung und der Ausschluss der Minderheitsaktionare sollen nur gemeinsam
wirksam werden. Durch eine aufschiebende Bedingung fur die Wirksamkeit dieses Vertrages



ist sichergestellt, dass eine Verschmelzung nur erfolgt, wenn der Beschluss der
Hauptversammlung von BBI Gber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare auf VIB
als Hauptaktionarin in das Handelsregister der BBI eingetragen wird. Umgekehrt werden auch
der Ausschiuss der Minderheitsaktionare und damit die Ubertragung der Aktien der
Minderheitsaktionare auf VIB als Hauptaktionarin gemaR § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG nur
gleichzeitig mit der Eintragung der Verschmelzung im Handelsregister von VIB wirksam. Da
VIB folglich bei Wirksamwerden der Verschmelzung alleinige Aktionarin von BBI sein wird,
unterbleibt eine Gewahrung von Anteilen an VIB an die Anteilsinhaber der Ubertragenden
Gesellschaft. Eine Kapitalerhéhung von VIB zur Durchfiihrung der Verschmelzung findet nicht
statt.

Zwischen der VIB als Organtragerin und der BBI als Organgesellschaft besteht ein am 6. Mai
2008 unterzeichneter Gewinnabfuhrungsvertrag. Die ertragsteuerliche Organschaft wird seit
2008 ununterbrochen durchgefahrt und besteht mithin seit mehr als funf Jahren. Mit dem
Wirksamwerden der Verschmelzung von VIB und BBI erlischt der Gewinnabfilhrungsvertrag
aufgrund Konfusion. Fir die Zukunft erldschen die Rechte und Pflichten von VIB und BBI aus
dem  Gewinnabfihrungsverirag daher. Fur die  Vergangenheit bleibt  der
Gewinnabfiihrungsvertrag jedoch steuerlich wirksam.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien was folgt:

1.4

1.2

1.3
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Vermdgensiibertragung, Schlussbilanz, Verschmelzungsstichtag

BBI Ubertragt ihr Vermogen als Ganzes mit allen Rechten und Pflichten unter Auflésung ohne
Abwicklung nach §§ 2 Nr. 1, 60 ff. UmwG auf VIB nach naherer Mallgabe der Bestimmungen
dieses Vertrages (Verschmelzung durch Aufnahme). Mit der Eintragung der Verschmelzung in
das Register des Sitzes der Ubernehmenden Gesellschaft gehen auch die Verbindlichkeiten
von BBI auf VIB Uber (§ 20 Abs. 1 Nr. 1 UmwG).

Der Verschmelzung wird — vorbehaltlich der in § 6 dieses Vertrages getroffenen Regelungen
— die mit dem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk der BDO AG
Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Minchen, versehene Bilanz von BBl als ibertragender
Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 als Schlussbilanz zugrunde gelegt (steuerlicher
Ubertragungsstichtag).

Die Ubernahme des Vermdgens von BBI als Ubertragender Gesellschaft durch VIB als
ubernehmender Gesellschaft erfolgt — vorbehaltlich der in § 6 dieses Vertrages enthaltenen
Regelungen — im Innenverh&linis zwischen den Parteien mit Wirkung zum Ablauf des
31. Dezember 2023, 24:00 Uhr. Vom Beginn des 1. Januar 2024, 00:.00 Uhr
(»Verschmelzungsstichtag”) an gelten alle Handlungen und Geschafte der tbertragenden
Gesellschaft als fir Rechnung der tbernehmenden Gesellschaft vorgenommen.

VIB als Ubernehmende Gesellschaft wird die in der Schlussbilanz der BBl angesetzten Werte
der Ubergehenden Aktiva und Passiva in ihrer Rechnungslegung fortfiihren
(Buchwertfortfihrung).

Ausschluss der Minderheitsaktionare der iibertragenden Gesellschaft

Im Zusammenhang mit der Verschmelzung von BBl auf VIB soll ein Ausschluss der
Minderheitsaktionare von BBl gemal § 62 Abs. 5 UmwG i.V.m. §§ 327a ff. des Aktiengesetzes
(AktG) erfolgen. Ausweislich der dieser Urkunde als Anlage 1 beigefugten Depotbestatigung
der Raiffeisen Landesbank Oberésterreich halt VIB heute unmittelbar 4.933.877 der insgesamt
5.200.000 auf den Inhaber lautenden BBI-Aktien. Dies entspricht rund 94,88 % des
Grundkapitals von BBI. Die BBI halt keine eigenen Aktien. VIB ist damit Hauptaktionarin der
BBl im Sinne des § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG.
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Es ist beabsichtigt, dass die Hauptversammiung von BBI innerhalb von drei Monaten nach
Abschluss dieses Vertrages einen Beschluss nach § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG i.V.m. § 327a
Abs. 1 Satz 1 AktG (,,Ubertragungsbeschluss®) uber die Ubertragung der Aktien der ibrigen
Aktionare (Minderheitsaktionare) von BBl auf VIB als Hauptaktionarin gegen Gewahrung einer
von VIB zu zahlenden angemessenen, in dem Ubertragungsbeschiuss betragsmaRig zu
bestimmenden, Barabfindung fasst. Die Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das
Handelsregister des Sitzes der Gibertragenden Gesellschaft ist mit dem Vermerk zu versehen,
dass er erst gleichzeitig mit der Eintragung der Verschmelzung im Register des Sitzes der
ubernehmenden Gesellschaft wirksam wird (§ 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG).

Keine Gegenleistung

VIB als Uibernehmende Gesellschaft wird mit Wirksamwerden der Verschmelzung samtliche
Aktien an BBI halten. Das wird durch die aufschiebende Bedingung fiir die Wirksamkeit dieses
Vertrages geman § 7.1 dieses Vertrages und die gesetzliche Bestimmung in § 62 Abs. 5 Satz
7 UmwG sichergestellt. Somit ist im Rahmen der Verschmelzung keine Gegenleistung zu
gew&hren. VIB als libernehmende Gesellschaft darf gemaR § 68 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 UmwG ihr
Grundkapital zur Durchfithrung der Verschmelzung nicht erhéhen. Dementsprechend entfallen
gemal § 5 Abs. 2 UmwG alle in § 5 Abs. 1 Nr. 2 bis 5§ UmwG vorgesehenen Angaben zum
Umtausch der Anteile.

VIB als bei Wirksamwerden der Verschmelzung alleinige Aktion&rin von BBI erklart vorsorglich
den Verzicht auf ein Barabfindungsangebot im Verschmelzungsvertrag (§ 29 UmwG).

Die Ubertragung des Vermégens der BBl im Wege der Verschmelzung erfolgt daher ohne
Gegenleistung.

Besondere Rechte und Vorteile

Vorbehaltlich des in § 2 dieses Verirages genannten Sachverhalts werden keine Rechte i.S.v.
§ 5 Abs. 1 Nr. 7 Umw@G fur einzelne Aktion&re oder fur Inhaber besonderer Rechte gewahrt. Es
sind auch keine MaRnahmen im Sinne der vorgenannten Vorschrift fiir solche Personen
vorgesehen.

Vorbehaltlich der in den Bestimmungen der § 4.3 bis § 4.6 dieses Vertrages genannten
Sachverhalte werden keine besonderen Vorteile i.S.v. § 5 Abs. 1 Nr. 8 UmwG fiir ein Vorstands-
oder Aufsichtsratsmitglied eines an der Verschmelzung beteiligten Rechtstragers, flur einen
Abschlussprifer, fur einen Verschmelzungsprilfer oder fur eine sonstige in dieser Vorschrift
genannte Person gewahrt.

Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung endet die Organstellung des Vorstands von BBI.
Der Alleinvorstand der BBI, Herr Dirk Oehme, hat keinen Dienstvertrag oder sonstige
vergutungsrelevante Vereinbarungen wie Bonus- oder Pensionsvereinbarungen mit BBI
abgeschlossen, sondern wird auf Basis eines Dienstvertrags mit VIB fur BBI tatig. Mithin gehen
keine Dienstvertrage oder sonstige weitere vergltungsrelevante Vereinbarungen von aktiven
Vorstandsmitgliedern der BBI mit Wirksamwerden der Verschmelzung auf die VIB (iber. Der
zwischen Herrn Dirk Oehme und VIB bestehende Dienstvertrag bleibt von der Verschmelzung
unberihrt.

Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung endet die Organsteliung des Aufsichtsrats der
BBl und die Mandate seiner Mitglieder. Es wird keine Abfindung an die Mitglieder des
Aufsichtsrats der BBI gezahlt.

Unbeschadet der Zusténdigkeit des Aufsichtsrats von VIB ist nicht beabsichtigt, die
Zusammensetzung des Vorstands von VIB in Folge des Wirksamwerdens der Verschmelzung
zu andern.
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Unbeschadet der Zustandigkeit der Hauptversammiung von VIB ist nicht beabsichtigt, die
Zusammensetzung des Aufsichtsrats von VIB in Folge des Wirksamwerdens der
Verschmelzung zu andern.

Folgen der Verschmelzung fiir die Arbeitnehmer und ihre Vertretungen

BBI beschaftigt zum Datum des Abschlusses dieses Vertrages keine Arbeitnehmer. Es gibt
keinen Betriebsrat und es gelten keine Betriebsvereinbarungen. BBI halt zum Datum des
Abschlusses dieses Vertrages keine Beteiligungen an anderen Unternehmen.

VIB beschéftigt zum Datum des Abschlusses dieses Vertrages sechs Arbeitnehmer direkt und
gemeinsam mit dem ihr nachgeordnet verbundenen Unternehmen, der Merkur GmbH,
insgesamt etwa 30 Arbeitnehmer. Samtliche Arbeitnehmer sind am Sitz der Gesellschaften, in
Neuburg a.d. Donau, angestellt. Es gibt keinen Betriebsrat und es gelten keine
Betriebsvereinbarungen.

Es sind keine besonderen MalRnahmen i.S.v. § 5 Abs. 1 Nr. 9 UmwG fiir die Arbeitnehmer von
VIB oder BBI und ihre Vertretungen vorgesehen. Die Verschmelzung hat keine Folgen fir die
derzeit bei der VIB bzw. ihren nachgeordnet verbundenen Unternehmen beschaftigten
Arbeitnehmer.

Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung gehen alle Rechte und Pflichten aus den bei BBI
bestehenden Versorgungs- und Pensionszusagen (einschlielich Verpflichtungen aus
laufenden Leistungen gegenuber Pensionaren und unverfallbare Anwartschaften gegeniiber
friiheren Arbeitnehmern von BBI) zum Verschmelzungsstichtag auf VIB uber und werden von
VIB unveréandert anstelle von BBI fortgefuhrt. Soweit fur Grund und Héhe von Leistungen aus
Versorgungszusagen die Dauer der Betriebszugehorigkeit maRgeblich ist, werden die bei BBI
erreichten oder von ihr insoweit anerkannten Dienstzeiten bei VIB angerechnet. Bei
Anpassungen von zugesagten laufenden Leistungen aus Versorgungszusagen nach § 16
Abs.1 des Gesetzes zur Verbesserung der betrieblichen Altersversorgung
(Betriebsrentengesetz) ist ab dem Verschmelzungsstichtag die wirtschaftliche Lage von VIB zu
beriicksichtigen.

Weder die BBI noch die VIB, einschliellich ihrer anderen Tochtergesellschaften, unterliegen
tarifvertraglichen Regelungen.

Veranderungen der Organisation auf betrieblicher Ebene oder sonstige Manahmen, die sich
auf die Arbeitnehmer auswirken kdnnen, sind nicht geplant.

Sowohl BBI als auch VIB haben derzeit jeweils einen satzungsgeman aus drei (BBI) bzw. vier
(VIB) Mitgliedern bestehenden Aufsichtsrat, bei dem die jeweiligen samtlichen Mitglieder nach
den Bestimmungen des AkiG von der Hauptversammiung gewahit werden. Mit dem
Wirksamwerden der Verschmelzung entfallt der Aufsichtsrat der BBl und die Mandate
samtlicher Mitglieder des Aufsichtsrats der BBI enden. Der Aufsichtsrat der VIB wird auch nach
Wirksamwerden der Verschmelzung nach den §§ 96 ff. AktG gebildet und wird ausschliellich
aus Aufsichtsratsmitgliedern der Aktionare bestehen.

Stichtagsédnderung

Falls die Verschmelzung nicht bis zum Ablauf des 30. April 2025 durch Eintragung in das
Handelsregister der VIB als Ubernehmender Gesellschaft wirksam geworden ist, wird der
Verschmelzung abweichend von § 1.2 dieses Vertrages die Bilanz von BBI als (bertragender
Gesellschaft zum Stichtag 31. Dezember 2024 als Schiussbilanz zugrunde gelegt und der
Verschmelzungsstichtag abweichend von § 1.3 dieses Vertrages auf den Beginn des 1. Januar
2025, 0:00 Uhr verschoben. Bei einer weiteren Verzégerung des Wirksamwerdens der
Verschmelzung tber den 30. April des jeweiligen Folgejahres hinaus verschieben sich die
Stichtage entsprechend der vorstehenden Regelung jeweils um ein Jahr.

| DEM/21687826.8 - Y 7/
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Aufschiebende Bedingungen, Wirksamwerden, Riicktrittsvorbehait

Die Wirksamkeit dieses Verschmelzungsvertrages steht unter der aufschiebenden Bedingung,
dass der Beschluss der Hauptversammlung von BBI nach § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG i.V.m.
§ 327a Abs. 1 Satz 1 AktG uber die Ubertragung der Aktien der Ubrigen Aktionare
(Minderheitsaktionare) von BBI auf VIB als Hauptaktionarin in das Handelsregister der BBI (mit
dem Vermerk nach §62 Abs. 5 Satz 7 UmwG, dass der Ubertragungsbeschluss erst
gleichzeitig mit der Eintragung der Verschmelzung im Register des Sitzes von VIB wirksam
wird), eingetragen wird.

Die Verschmelzung wird mit Eintragung in das Handelsregister der VIB wirksam. Einer
Zustimmung der Hauptversammiung von BBI zu diesem Vertrag bedarf es zum
Wirksamwerden der Verschmelzung nach § 62 Abs. 4 Satz 1 und 2 UmwG nicht, da die
Wirksamkeit dieses Vertrages nach § 7.1 unter der aufschiebenden Bedingung steht, dass ein
Ubertragungsbeschluss der Hauptversammiung von BBI als Ubertragender Gesellschaft nach
§ 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG i.V.m. § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG gefasst und der Beschluss mit
einem Vermerk nach § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG in das Handelsregister der BBI eingetragen
worden ist.

Einer Zustimmung der Hauptversammlung von VIB zu diesem Vertrag bedarf es grundsatzlich
gemal § 62 Abs. 1 iV.m. Abs. 2 Satz 1 UmwG nur dann, wenn Aktionédre von VIB, deren
Anteile zusammen S5 % des Grundkapitals von VIB erreichen, die Einberufung einer
Hauptversammlung verlangen, in der tber die Zustimmung zu der Verschmelzung beschlossen
wird. Die VIB beabsichtigt jedoch, diesen Vertrag ihrer fur den 14. August 2024 geplanten
ordentlichen Hauptversammlung ohne Ricksicht auf ein solches Minderheitenverlangen zur
Zustimmung vorzulegen.

Jede Partei kann von diesem Vertrag zuricktreten, wenn die Verschmelzung nicht bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2025 und nicht vor Austubung des Rucktrittsrechts durch Eintragung
in das Handelsregister der VIB und Eintritt der aufschiebenden Bedingung nach § 7.1 dieses
Vertrages wirksam geworden ist. Die Erklarung des Rucktritts erfolgt durch eingeschriebenen
Brief. Ein Rucktritt erfolgt mit sofortiger Wirkung. Jede Partei kann durch eine ausdriickliche
und schriftlich abgegebene Erklarung auf ihr Rucktrittsrecht verzichten.

Schlussbestimmungen
Die Anlagen zu diesem Verschmelzungsvertrag sind Vertragsbestandteil.

Zum Vermdégen von BBI gehort zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages das in
Anlage 2 aufgefihrte Grundeigentum. Den Parteien ist bekannt, dass dieses Grundeigentum,
soweit es im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Verschmelzung noch im Eigentum der BBI
steht, mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung von BBI auf VIB ibergeht und dass das
Grundbuch insoweit zu berichtigen ist. Hierzu bedarf es auch der grunderwerbsteuerlichen
Unbedenklichkeitsbescheinigung des zustandigen Finanzamts nach Entrichtung der
anfallenden Grunderwerbsteuer Der beurkundende Notar wird beauftragt und bevollméachtigt,
die Grundbuchberichtigung des im Zeitpunkt der Wirksamkeit dieser Verschmelzung auf die
VIB im Rahmen der Verschmelzung (bergegangenen Grundbesitzes zu beantragen. Hierzu
verpflichtet sich die VIB dem Notar die zur Grundbuchberichtigung erforderlichen Angaben Gber
den im Zeitpunkt der Wirksamkeit dieser Verschmelzung auf die VIB im Rahmen der
Verschmelzung tbergegangenen Grundbesitzes zu machen.

Die derzeit bei BBl bestehenden Prokuren und Handlungsvollmachten gehen im Rahmen der
Verschmelzung nicht auf VIB Uber und werden vorsorglich mit Wirksamwerden der
Verschmelzung widerrufen.

Die Parteien werden alle Erklarungen abgeben, alle Urkunden ausstellen und alle sonstigen
Handlungen vornehmen, die im Zusammenhang mit der Ubertragung des Vermégens von BBI
zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Verschmelzung auf VIB oder der Berichtigung von
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dffentlichen Registern oder sonstigen Verzeichnissen etwa noch erforderlich oder
zweckdienlich sind. BBI gewahrt VIB Vollmacht im rechtlich weitestgehenden Umfang zur
Abgabe aller Erklarungen, die zur Erfullung dieser Verpflichtungen erforderlich oder hilfreich
sind. Diese Volimacht gilt Uber das Wirksamwerden der Verschmelzung hinaus.

Die durch die Beurkundung und den Vollzug dieses Vertrages entstehenden Kosten und
Steuern werden von VIB getragen. Im Ubrigen tragt jede Partei vorbehaltlich einer
anderweitigen Vereinbarung ihre Kosten selbst. Diese Regelungen gelten auch, falls die
Verschmelzung wegen des Ruckiritts einer Partei oder aus einem anderen Grunde nicht
wirksam wird.

Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden sollten oder nicht
durchgefuhrt werden kénnen, wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht
berthrt. Die Parteien verpflichten sich, anstelle der unwirksamen oder undurchfithrbaren
Bestimmung eine Regelung zu treffen, die wirksam und durchfiihrbar ist und dem in rechtlich
zulassiger Weise am nachsten kommt, was die Parteien mit der unwirksamen oder
undurchfuhrbaren Bestimmung wirtschaftlich beabsichtigt haben oder beabsichtigt hatten,
wenn sie die Unwirksamkeit oder Undurchfihrbarkeit bedacht hatten. Entsprechendes gilt,
wenn Vertragsltcken zu schliel3en sind.

Die Parteien bevollméchtigen hiermit Frau Claudia Spielvogel, Frau Silvia Braun und Frau
Sandra Kallen, Mitarbeiterinnen des amtierenden Notars — je einzeln —, ohne jede persénliche
Haftung, sé&miliche Erkl&rungen und Rechtshandlungen vorzunehmen, die fur den Vollzug des
Verschmelzungsvertrags und des damit im Zusammenhang stehenden
Ubertragungsbeschlusses erforderlich oder zweckdienlich sind. Die Vollmacht ist jederzeit
widerruflich; sie endet mit Eintragung der Verschmelzung im Handelsregister der beteiligten
Gesellschaften. Jede Bevollméachtigte ist von den Beschrankungen des § 181 Alt. 2 BGB
befreit. Dem Handelsregister gegeniber ist die Vollmacht unbeschrankt. Die Wirksamkeit der
vorstehenden Vollmacht ist unabhangig von der Wirksamkeit dieser Urkunde im Ubrigen.

Von dieser Urkunde erhalten

Beglaubigte Abschriften:

= das Finanzamt fur K&rperschaften zu Steuernummer der ibertragenden Gesellschaft
Nr. 124/120/00038

= das Finanzamt fur Kérperschaften zu Steuernummer der tibernehmenden Gesellschaft
Nr. 124/120/80104

= das jeweils zustandige Finanzamt — Grunderwerbsteuer
= jedes zustdndige Grundbuchamt
= das Registergericht Ingolstadt
Einfache Ablichtung:
= jeder Beteiligte
PDF-Datei:

= DLA Piper UK LLP, zHd. Frau RAin Kerstin Schnabel



9.1

Hinweise

Der Notar hat die Erschienenen Uber den weiteren Verfahrensablauf bis zum Wirksamwerden
der Verschmelzung, auf den Wirksamkeitszeitpunkt sowie die Rechtsfolgen der
Verschmelzung hingewiesen. Weiter wies der Notar auf Folgendes hin:

1. Die Gesellschafterlisten von Geselischaften in der Rechtsform einer GmbH, an denen die
Ubertragende Gesellschaft beteiligt ist, sind zu berichtigen.

2. Soweit der Ubertragenden Gesellschaft Grundbesitz gehort oder die Ubertragende
Gesellschaft und die (lbernehmende Gesellschaft Anteile an einer Gesellschaft halten, zu
deren Vermdgen Grundbesitz gehért, kann die Verschmelzung der Grunderwerbsteuer
unterliegen.

3. Dingliche Rechte der Ubertragenden Gesellschaft, die in Abt. || des Grundbuchs eingetragen
sind, kénnen erldschen, soweit der Ubergang ausgeschlossen ist.

4. Offentlich-rechtliche Erlaubnisse der tbertragenden Gesellschaft kénnen méglicherweise
erléschen, insbesondere wenn sie hdchstpersénlicher Art sind.

5. Auslandische Rechtsordnungen kénnen moglicherweise die Ubertragung im Wege der
Verschmelzung von Vermégensgegenstanden der Ubertragenden Gesellschaft, die im Ausland
belegen sind, nicht anerkennen. Zur Ubertragung solcher Vermégensgegenstande sollten die
Beteiligten einen gesonderten und dem auslandischen Recht genligenden
Ubertragungsvertrag abschliefen und auch sonst samtliche dort geltenden formellen
Erfordernisse einhalten.

6. Der Notar hat bzgl. von der BBI erteilte Vollmachten auf die §§ 170 ff. BGB hingewiesen.

7. Der Notar hat steuerlich nicht beraten. Die Beteiligten haben ihm dazu auch keinen Auftrag
erteilt.
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